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I. Zména ¢é. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) se za slovem: ,aktualizovano® dopliiuje vyraz: ,Zmenou €. 11 uzemniho
planu (dale UP) k 20. 1. 2026 a za vyrazem: ,resp. hlavnim vykrese" se Skrta vyraz:
,=uzemniho planu (dale UP)“ "~

2) V kapitole b) se v nadpisu $krta vyraz: ,, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, v sedmém
odstavci se vyraz v zavorce: ,MU.s" doplfiuje vyrazem: ,— zruSena Zménou €. 11%,
za vyraz: ,a R.3-10“ dopliuje zavorka: ,(zruSena Zménou €. 9), za vyraz: ,koridor
uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury® vklada zavorka: ,,(Zménou €. 13
nahrazen koridorem CNZ.10-13 ze ZUR UK) a na konec kapitoly se vklada novy
odstavec: ,Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem se méni vyuziti vybranych ploch
stabilizovanych na plochy smiSené obytné méstské (T.11-6, T.11-7), resp. na plo-
chy dopravy silni¢ni (T.11-9), jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch Z.11-5 (East
Z.3) na plochy smiSené obytné méstské, ploch zelené ochranné a izola¢ni na plochy
bydleni individualniho (Z.11-13), resp. na plochy vefejnych prostranstvi (Z.11-14),
Ci ploch zemédélskych na plochy rekreace v zahradkarskych osadach (T11-20) a
na plochy smiSené obytné venkovskeé (Z.11-23). Zaroven je zruSena vymezena plo-
cha uzemni rezervy R.3-4.°

3) V kapitole c) se v nadpisu Skrta vyraz: ,vCetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, transformacnich ploch,
systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené“ a za vycet ploch Zmény €.10 se
vklada vyé&et ploch Zmény &.11 UP Roudnice nad Labem:

,Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem se doplfiuje podminka pro sidlité Hra-
cholusky tak, ze pro stavajici bytové domy ani pfipadnou novou zastavbu se nepfi-
pousti zmény tvaru zastfeSeni na Sikmé stfechy ani realizace nastaveb naruSujicich
jednotnou vyskovou hladinu a charakter sidliStni zastavby a méni vyuziti, resp. pod-
minky vyuziti jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch i ploch stabilizovanych dle uplat-
nénych pozadavku:

PLOCHY ZMEN:

Z11-5 SM zména funkcéniho vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy Z.36 z ploch ob-
¢anského vybaveni komer&niho (OK.m) na plochy smisené mést-
ské (SM) a Cast plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochy
verejnych prostranstvi (PU)

21113 BI zména funkcniho vyuziti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné
a izola¢ni (ZO) na plochy bydleni individualniho (Bl)

Z11-14 PU zména funkcéniho vyuZiti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné

a izola¢ni (ZO) a plochy bydleni hromadného (BH) na plochy ve-
fejnych prostranstvi (PU)

Z11-23 SV rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.31 smiSené obytné
venkovské (SV) na cely pozemek p.¢.162/1 za podminky, Ze ves-
kera doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku

PLOCHY TRANSFORMACNI:

T11-6 SM zména vyuziti stavajici plochy dopravy silni¢ni (DS) na plochu
transformaéni jako plocha smiSena obytna méstska (SM)
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s podminkou zajisténi stavajici kapacity parkovacich stani pro re-
zidenty sidliste a nezhorseni dopravni a bezpecnostni situace u 3.
ZS

T.11-7 SM zména vyuziti stavajici plochy ob&anského vybaveni — sport (OS)

na plochy smisené obytné méstské (SM) s podminkou zpracovani
regulacniho planu pro severni ¢ast Havlickovy ulice (viz dale)

T.11-9 SM zména funkéniho vyuZiti ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na
plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

T.11-20 RZ.1 zména funkéniho vyuZziti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné
a izolacni (ZO) a plochy rekreace v zahradkarskych osadach
(RZ.1)

T.11-25 BH zména funk&éniho vyuziti pozemkl parc. €. 2337/1, 3204/223 a

2337/2 v k. U. Roudnice nad Labem z ploch bydleni v rodinnych
domech (BI) na plochy bydleni hromadného (BH)

T.11-27 BV zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 174/1 v k. U. Podlusky

z ploch obCanského vybaveni komerc¢niho — zafizeni mala a
stfedni (OK.m) na plochy bydleni venkovského (BV)

PLOCHY UZEMNICH REZERV:

R.3-4 MU.s zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy pro rekreaci na plo-

chach pfirodniho charakteru

4) V kapitole d) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, v€etné podminek pro jeji umistovani, vy-

mezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuZziti“, na konec podkapitoly d1) Doprava se vklada novy odstavec: “Zménou
&. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména zménam
ucelu vyuZiti stavajicich ¢i jiz dfive vymezenych rozvojovych a tedy na dopravni
infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce dopravy v
feSeném uzemi.“, v podkapitole d2) 3. Koncepce kanalizace se ve druhé vété skrta
vyraz: ,, nové destové stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnéni komunikaci
bude provedeno do systému destové kanalizace.” a doplfuji dvé véty: ,Srazkové
vody z navrzenych zpevnénych ploch (v€etné vefejnych prostranstvi, komunikaci
atd.) musi byt pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V
pfipadé hydrogeologickym posudkem prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo
vsakovani srazkovych vod mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a na-
sledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace
nebo odvodnovacich pfikopu, resp. do vodniho toku.“, ve vyc€tu ploch se Skrta infor-
mace o tom, ze destova stoka bude zausténa do toku Cepele, pfed odstavec Tele-
komunikace a radiokomunikace se vklada novy odstavec: ,Zménou &. 11 UP Roud-
nice nad Labem vzhledem kK jejimu obsahu, tj. zejména zménam ucelu vyuZziti sta-
vajicich ¢i jiz dfive vymezenych rozvojovych a tedy na technickou infrastrukturu na-
pojenych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybavenosti feSe-
ného Uuzemi, zménam tras ani zdroju, kdy veskeré koridory verejnych siti jsou ve-
deny bez kolize s navrhem., za néj se vklada novy text:

»Obnovitelné zdroje — OZE

a) Drobné, malé OZE pro soukromé ucely:

Umistovani drobnych zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju pro soukromé ucely je pfipustné v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plo-
chach obce, a to pfednostné ve formé technologickych zafizeni umisténych na stav-
bach (objektech, budovach), zejména na jejich stfeSnich konstrukcich, fasadach
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nebo oploceni stavebnich objektd. V zahradach ke stavbam v zastavéném uzemi
ani v zahradach v nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani samostatné sto-
jicich zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

Soucasti drobnych zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju pro soukromé ucely mohou byt zafizeni pro akumulaci elektrické energie, a
to vyhradné jako technologicka soucast staveb nebo jejich technického zazemi.

Zafizeni pro akumulaci elektrické energie musi byt:

- provozné a funkéné vazana na stavbu, ke které nalezi,

- umisténa uvnitf staveb nebo v jejich technickych prostorach, pfipadné v ramci
stavebniho objektu (napf. garaz, technicka mistnost),

- dimenzovana vyhradné pro vlastni spotfebu dané stavby.

Samostatné stojici zafizeni pro akumulaci elektrické energie, ani akumulacni
zafizeni umistovana na samostatnych pozemcich, v zahradach nebo ve volném
terénu, nejsou pfipustna.

b) OZE ve verejném zajmu a pro komercni ucely:

V nezastavéném uzemi je umistovani zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroja pfipustné vyhradné ve vymezenych koridorech technické a do-
pravni infrastruktury, kde |ze zasah do krajiny a zemédélského pudniho fondu po-
vazovat za akceptovatelny s ohledem na jiZ naruSeny charakter uzemi, a to za pod-
minky, Ze nebude vyzadovan dalSi zabor ploch mimo tyto koridory.

Pfi umistovani téchto staveb musi byt splnény nasledujici podminky:

- zamér nenarusi funk&né-prostorovou strukturu krajiny stanovenou uzemnim
planem;

- budou respektovany limity vyuziti Gzemi, zejména prvky USES, ochrana
prirody a krajiny a plochy vymezené jako nezastavitelné;

- stavby budou situovany prednostné ve vymezenych koridorech technické a
dopravni infrastruktury, pfipadné v navaznosti na stavajici antropogenni
struktury (zastavéné uzemi, technické a dopravni linie, brownfieldy);

- stavby nebudou umistovany do lokalit s vysokou pFirodni, ekologickou nebo
krajinafskou hodnotou;

- bude prokazana minimalizace negativnich vlivli na osidleni, pohodu bydleni a
budouci rozvoj obce;

- zamér nenaru8i ekologickou konektivitu Uzemi, zejména funk&nost prvku
USES a migraénich tras;

- nebude omezena prostupnost krajiny pro pési, cyklistickou a rekreacCni
dopravu ani vytvofena nova bariéra v krajiné;

- zamér neohrozi plynuly a udrzitelny rozvoj obce;

- budou stanovena pfiméfena kompenzacCni opatfeni odpovidajici rozsahu
zasahu a jeho dopadim na uzemi.

c) Vyjime€né umisténi staveb ve verejném zajmu mimo primarné urcené lokality
Umisténi staveb OZE ve vefejném zajmu v nezastavéném uzemi mimo vyse
uvedené lokality je mozné pouze vyjimeéné, a to po prokazatelném vycCerpani ka-
pacit pfednostné urCenych lokalit a pfi sou€asném splnéni nasledujicich podminek:
- je prokazan prevazujici vefejny zajem nad zajmy ochrany zemeédélského
pudniho fondu, krajiny a zZivotniho prostredi;
- zamér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny;
- budou respektovany vSechny limity vyuziti uzemi;
- stavby budou situovany pfednostné v navaznosti na stavajici antropogenni
struktury;
- nebude dochazet k vyznamnému snizeni biodiverzity ani fragmentaci biotopu;
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- nebude omezena prostupnost krajiny ani ekologicka konektivita;
- zamér neohrozi udrzitelny rozvoj obce;
- budou stanovena pfiméfena kompenzacni opatfeni.

Zaméry staveb OZE ve vefejném zajmu se posuzuji v souladu s obecnymi
zasadami stanovenymi v kapitole Stavby ve vefejném zajmu a s konkrétnimi regu-
lativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.*

a na konec kapitoly se vklada text:

,Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respekto-
vany zasady:

a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci v€etné jejich ochrannych
pasem;

b) respektovan bude pruchod radioreleovych spoji (mikrovinnych spojeni, RSS)
a umisténi souvisejicich komunikacnich zafizeni;

c) stavby technické a digitalni infrastruktury, v€etné telekomunikaénich zafizeni,
vysilacl a datovych siti, jsou v uzemi pfipustné, pokud nejsou v rozporu s
ochranou krajiny, pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a kon-
cepci rozvoje obce;

d) pfi jejich umistovani se upfednostriuje zejména:

- vyuziti stavajicich objektd a sdileni infrastruktury,

- situovani do ploch a koridoru technické a dopravni infrastruktury,

- minimalizace vySkovych, prostorovych a vizualnich dopadu v uzemi;

e) stavby technické a digitalni infrastruktury nesmi vytvaret nové bariéry v krajiné,
omezovat jeji prostupnost ani ekologickou konektivitu a musi byt navrhovany
tak, aby v maximalni mozné mife minimalizovaly negativni pohledovou domi-
nantu v uzemi;

f) zaméry staveb technické a digitalni infrastruktury ve vefejném zajmu se posu-
zuji v souladu s obecnymi zasadami stanovenymi v kapitole c.6 Stavby ve ve-
fejném zajmu a s konkrétnimi regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.*

5) V kapitole e) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin®, do nepfipustnych pod-
minek pro vyuziti ploch lokalnich biocenter i biokoridort se vklada nova odrazka:

-~ vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb a zafizeni

obnovitelnych zdroju energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

staveb a zazemi lesnich matefskych skol i pokud se jedna o drobné stavby a

zvlastnich zasahlt do zemskeé kury*“
a na konec kapitoly se doplfuje text:

,ve volné krajiné je vylouCena realizace nadzemnich Casti staveb a zafizeni,
zejména technické a digitalni infrastruktury, které by svym méfitkem, vyskou,
objemem nebo technickym feSenim negativné ovlivnily krajinny raz, dalkové
pohledy a pfirodni hodnoty feSeného uzemi a nejsou v souladu s cilovymi kvalitami
krajinného typu.
Za takové stavby se povazuji zejména objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné
elektrarny, velkoploSné fotovoltaické elektrarny, samostatné stojici technické
objekty a véze), pokud neni v konkrétnim pfipadé prokazan prevazujici verejny
zajem a splnéni podminek stanovenych uzemnim planem.

Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja, staveb
technické a digitalni infrastruktury a souvisejicich zafizeni ve vefejném zajmu v
nezastavéném uUzemi je mozné pouze v pfipadé, Ze je v souladu s koncepci
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uspofadani krajiny, cilovymi kvalitami krajinného typu a nenaruSi krajinny raz,
ekologickou stabilitu a prostupnost krajiny. Takové zaméry musi byt posuzovany
individualné, s darazem na:

- minimalizaci zasahu do volné krajiny a zemédélského pudniho fondu,

- zachovani dalkovych pohledu a krajinnych dominant sidel,

- zachovani a posileni ekologické konektivity uzemi,

- navaznost na stavajici antropogenni struktury, koridory technické a dopravni

infrastruktury nebo brownfieldy.

V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani maringotek, obytnych
vozidel, mobilnich domu, kontejnerovych staveb, pfivésu ani jinych mobilnich nebo
docCasnych zafizeni, pokud jsou umistovany za uc¢elem pobytu osob, rekreace nebo
ubytovani, a to bez ohledu na jejich technické provedeni, dobu umisténi nebo
skuteCnost, zda jsou trvale spojeny se zemi.

Kratkodobé odstaveni vozidel v nezastavéném uzemi je pfipustné vyhradné
za ucCelem bézného uzivani krajiny a pouze v souvislosti s:

- zemédélskym hospodarenim,

- lesnim hospodafstvim,

- spravou a udrzbou uzemi,

- vykonem vlastnickych prav,

- nepobytovou rekreaci bez technického zazemi.

Za nepfipustné se povazuje zejména takové umisténi mobilnich nebo
docCasnych zafizeni, které:

- je spojeno s dlouhodobym nebo opakovanym pobytem osob na jednom mistg,

- je doprovazeno zfizovanim technického nebo hygienického zazemi (napf.
privod elektrické energie, vody, likvidace odpadnich vod),

- ma charakter ubytovaci, rekrea¢ni nebo obytné funkce,

- vede k faktické zméné zpusobu vyuZziti uzemi v rozporu s jeho charakterem a
stanovenym funk&nim vyuzitim.“

6) V kapitole f) se jeji pavodni nazev: ,Stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho ucelu vyu-
Ziti pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfi-
padé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostoroveho usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi“ méni na: ,Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti“, ve vyctu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se Skrta
posledni polozka: ,RS plochy rekreace se specif. vyuzitim MU.s smiSené krajinné
— sportovni vyuziti“, v podminkach pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se v po-
loZce bydleni individualni (Bl) a bydleni individualni podminéné (Bl,p) vyraz: ,obytné
domy charakteru RD s max. poc¢tem 3 bj“ nahrazuje vyrazem: ,rodinné domy*, v
polozZce ,smiSené obytné méstské (SM)“ se doplfiuje na konec odstavce c) podmi-
néné pfipustné nova odrazka:

-~V plose T.11-7 v ochranném pasmu drahy bude prokazano nepfekroceni maxi-
malni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech®,

u ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO) se za slovy: ,funkce zelené&“ doplfiuje v

prvni odrazce vyraz: ,, ur€ené k vizualnimu, hygienickému ¢i bezpecnostnimu od-

déleni ploch s odliSnou funkci“, u podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi

(PU, ZP, ZK, DS, DD, DV, DL, WU, AU, AT, LU a MU.r) se zpfesfiuje posledni od-

razka na znéni:

-~ vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, priizkum a tézbu nerostu a zvlastnich zasahu do zemské kury, ob-
novitelnych zdroju energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
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a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i
pokud se jedna o drobné stavby®

u podminek vyuziti ploch TU, VU, VD, VZ a HU se zpfeshuje posledni odrazka na
znéni:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie kromé vyuZiti stfech a fasad staveb®

a na koni celé kapitoly se rusi polozka: ,smisené krajinné — sportovni vyuziti (MU.s)*

7) V kapitole g) se v nadpisu 8krta vyraz: ,, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit* a dopliuje text:
»otavby ve vefejném zajmu
1. Vymezeni pojmu staveb ve verejném zajmu a obecné zasady

Stavbami ve vefejném zajmu se pro ucely tohoto uzemniho planu rozumi
stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz realizace sleduje legitimni vefejné cile obce,
kraje nebo statu, zejména zajisténi dostupného bydleni, energetické bezpecénosti,
technické a digitalni infrastruktury, dopravni obsluznosti, ochrany obyvatelstva a
udrzitelného rozvoje uzemi.

Stavby ve vefejném zajmu mohou byt realizovany vSemi subjekty, v souladu
se zakonem o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury a dalSimi
zvlastnimi pravnimi predpisy, avSak vzdy pfi zachovani koncepc¢ni a regulacni
funkce uzemniho planu, a pouze za podminky, ze jejich umisténi, rozsah a zplsob
provedeni jsou v souladu s koncepci rozvoje obce, ochranou krajiny, zemédélského
pudniho fondu a dalSimi vefejnymi zajmy chranénymi zvlastnimi pravnimi predpisy.

Cilem této kapitoly neni vylou€eni staveb ve vefejném zajmu z uzemniho
planu, ale jejich koncepcni usmérnéni tak, aby nedochazelo k nevratnym negativ-
nim dopadlm na krajinu, ekologickou stabilitu uzemi, technickou a dopravni in-
frastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel obce.

Uzemni plan nevyluduje vymezeni akceleradnich oblasti OZE dle zakona &.
249/2025 Sb.; jejich konkrétni vymezeni mize byt provedeno zménou uzemniho
planu nebo nadfazenou dokumentaci.

Stavby ve vefejném zajmu nejsou pfipustné bez posouzeni souladu s timto
uzemnim planem; jejich realizace je vZdy podminéna splnénim reqgulativd stanove-
nych timto uzemnim planem a navazujicimi kapitolami v souladu s ustanovenim dle
§ 82 odst. 3 zakona €. 283/2021 a maji regulacni povahu.

2. Bytova vystavba ve verejném zajmu (,,dostupné bydleni)

Bytova vystavba ve vefejném zajmu je pfipustna pfednostné v zastavitelnych
plochach vymezenych timto uzemnim planem a nesmi byt umistovana na zemédél-
skych pidach I. a Il. tfidy ochrany.

Bytova vystavba musi byt realizovana etapové; zahajeni dalSich etap je pfi-
pustné pouze po prokazatelném zajisténi potfebné technické infrastruktury, do-
pravni infrastruktury a vefejné (obCanské) vybavenosti odpovidajici rozsahu vy-
stavby, pfipadné po uzavreni planovaci smlouvy mezi obci a investorem, ktera sta-
novi zavazek investora k realizaci této infrastruktury nebo k provedeni pfiméfenych
kompenzacnich opatfeni.

Pfi navrhu bytové vystavby ve vefejném zajmu se pozaduje diverzifikovana
bytova struktura, zejména podil bytd menSich velikosti vhodnych pro formy dostup-
ného bydleni.



Soucasti zaméru musi byt odpovidajici vefejna prostranstvi, zelen a opatfeni
ke zlepSeni mikroklimatickych podminek, zejména s ohledem na adaptaci na zménu
klimatu; konkrétni podminky jsou stanoveny v regulativech pfislusnych ploch v ka-
pitole f.

Bytova vystavba ve vefejném zajmu nesmi vést ke zhorSeni dopravni situace
v Uzemi; podrobné podminky feSeni dopravy v klidu a parkovani stanovi regulativy
jednotlivych ploch.

3. Stavby ve vefejném zajmu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (OZE)

Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ve vefejném zajmu jsou v
uzemi pfipustné prednostné v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach, na
stfechach a fasadach staveb, v plochach technické infrastruktury, v koridorech tech-
nické a dopravni infrastruktury a na brownfieldech.

Umistovani staveb OZE ve volné krajiné a v nezastavéném uzemi mimo vyse
uvedené lokality je pfipustné pouze vyjimecné, a to po prokazatelném vycCerpani
kapacit pfednostné urCenych lokalit a za podminky, ze zamér:

- nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny stanovenou uzemnim planem,

- neomezi funké&nost prvkii USES, ekologickou konektivitu a prostupnost krajiny,

- nebude umistén v lokalitach s vysokou pfirodni, ekologickou nebo krajinarskou
hodnotou,

- nebude mit nepfiméfené negativni vlivy na osidleni, pohodu bydleni a budouci
rozvoj obce,

- bude doplnén pfimérfenymi kompenzacnimi opatfenimi, odpovidajicimi roz-
sahu zasahu a jeho dopadim na Uzemi.

4. Technicka a diqgitalni infrastruktura
Stavby technické a digitalni infrastruktury ve vefejném zajmu, véetné teleko-
munikacnich zafizeni a vysilacq, jsou v Uzemi pfipustné, pokud nejsou v rozporu s
ochranou krajiny, pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a koncepci
rozvoje obce.
Pfi jejich umistovani se upfednostriuje:
- vyuziti stavajicich objektld a sdileni infrastruktury,
- situovani do ploch a koridor( technické a dopravni infrastruktury,
- minimalizace vizualnich, prostorovych a krajinnych dopadu.
Stavby nesmi vytvaret nové bariéry v krajiné ani omezovat jeji prostupnost a
ekologickou konektivitu a musi byt navrhovany tak, aby v maximalni mozné mife
minimalizovaly negativni vizualni (pohledovou) dominantu v uzemi.

5. Dopravni stavby ve verejném zajmu
Dopravni stavby ve vefejném zajmu musi byt navrhovany v souladu s koncepci
udrzitelné mobility, s ohledem na pfirozeny rozvoj uzemi a minimalizaci negativnich
dopadu na kvalitu Zivota obyvatel.
Pfi navrhu dopravnich staveb se upfednostiuje:
- rozvoj vefejné dopravy,
- péSi a cyklisticka doprava,
- feSeni, ktera nezvysuji dopravni zatéz obytnych uzemi a nenarusuiji krajinny raz.
Soucasti zamérd musi byt odpovidajici feSeni dopravy v klidu a navaznost na
technickou a dopravni infrastrukturu obce, v rozsahu odpovidajicim charakteru a
vyznamu zameru.

6. Spole¢na ustanoveni




Stavby ve vefejném zajmu nejsou v uzemi pfipustné automaticky, je tfeba po-
soudit soulad s timto uzemnim planem a jejich realizace je vzdy podminéna:

- souladem s koncepci rozvoje obce,

- ochranou krajiny, zemédélského pudniho fondu a ekologické stability uzemi,

- respektovanim limitd vyuZiti uzemi a vefejnych zajmua chranénych zvlastnimi
pravnimi predpisy,

- rozsah, technické feSeni a zpusob vyuziti pfiméfenych kompenzacnich opat-
feni, vCetné pfipadného zajisténi akumulacni kapacity elektrické energie, bu-
dou feSeny v ramci planovaci smlouvy uzaviené mezi obci a investorem, pfi-
padné v navazujicich smluvnich a povolovacich procesech, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a s ohledem na charakter a dopady konkrétniho
zameru.

Podrobné podminky pro jednotlivé typy staveb ve vefejném zajmu, v€etné kon-
krétnich regulativl a technickych pozadavkd, jsou stanoveny v navazujicich kapito-
lach uzemniho planu, zejména v kapitolach koncepce vefejné infrastruktury a pod-
minek vyuziti ploch.”

8) V kapitole h) se v nadpisu nahrazuje vyraz: ,Stanoveni kompenzacénich® slovem:
~-Kompenzacni*

9) V kapitole i) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, a stanoveni mozného budouciho vyuziti
vCetné podminek pro jeho provéfeni®, v patém odstavci se za vyraz v zavorce:
,US.11“ doplfiuje vyraz: ,- zruseno Zménou &. 11%, za vyraz: ,R.3-10% vklada zavorka
»Zrusena Zmeénou €. 9% v sedmeém odstavci se za vyraz: ,sousedni obci Védomice"
vklada text: ,,kteryje nahrazen koridorem CNZ.10-13 ze ZUR UK.* a v posledni vété
kapitoly se za vyraz: ,R.3-10“ doplfuje text: ,, Zménou €. 11 je zruSeno vymezeni
uzemni rezervy R.3-4.°

10) V kapitole j) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené Ihuty pro vloZzeni dat narodniho geoportalu Uzemniho planovani a
v predposlednim odstavci se $krta text: ,US.11 je vymezena pro celou plochu
uzemni rezervy R.3-4 a“ a na konec kapitoly se vklada odstavec:
,Vzhledem k obsahu a povaze Zmény &.11 UP Roudnice nad Labem po prové-
feni neni jeji soucasti vymezeni ploch, kde je poZzadovano zpracovani uzemni stu-
die jako podkladu pro rozhodovani v uzemi.”

11) Za kapitolu j) se vklada nova kapitola:
»K) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem rozhodlo usnesenim ¢. 100/2021 /ZM
o pofizeni regulaéniho planu (RP.1) na severni ¢ast Havlickovy ulice vymezenou v
pfilozené situaci a ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi €. 1 s cilem FeSit celkovou
funkéni i prostorovou regulaci proluky i zastavénych ploch.

Zadani requlaéniho planu
— lokalita byvalého Zidovského mésta Roudnice nad Labem
Zadani regulaéniho planu je zpracovano na zakladé usneseni Zastupitelstva
mésta Roudnice nad Labem ¢&. 100/2021/ZM, kterym bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény &. 11 Uzemniho planu Roudnice nad Labem v lokalité &. 7, na pozemku parc.
€. 2797 v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, se zménou funk&niho vyuziti z
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ploch obCanského vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni na plochy smiSené
obytné méstské, pficemz podminkou pro rozhodovani v uzemi je zpracovani regulac-
niho planu. Zadani regulaéniho planu je nedilnou sougasti zmény &. 11 Uzemniho
planu Roudnice nad Labem.

Re$enym Gzemim regulaéniho planu je celé uzemi byvalého Zidovského mésta,
vCetné severni Casti HavliCkovy ulice, pozemku parc. €. 2797 a navazujicich zastavé-
nych i volnych ploch s vazbou na kulturni pamatky, zejména zidovsky hibitov a NKP
Augustiansky klaster v Roudnici nad Labem, vymezené v grafické pfiloze ke zméné €.
11 uzemniho planu.

Regulacni plan resi celé uzemi jako komplexni urbanisticky celek, aby byla za-
chovana historicka struktura, méfitko a prostorové vztahy v uzemi.

Duvodem pofizeni regulacniho planu je skuteCnost, Ze feSené uzemi predstavuje
citlivé kulturné-historické uzemi, jehoz urbanisticka struktura a historické hodnoty nej-
sou dostateCné chranény standardnimi regulacemi uzemniho planu. Jakékoli zasahy
do zastavby proluky nebo okolnich objektd mohou mit trvaly dopad na hodnotu a iden-
titu Uzemi, proto je nezbytné stanovit pfisné a zavazné podminky pro funkéni i prosto-
rové usporadani.

Cilem regulacniho planu je zachovat a obnovit urbanistickou a prostorovou kon-
tinuitu byvalého Zidovského mésta, respektovat méfitko, vysSkovou hladinu a uli¢ni
fronty historického jadra, zajistit integraci nové navrhované zastavby s historickymi
prvky a kulturnimi pamatkami, chranit prihledy, dominanty a vizualni vazby mezi ob-
jekty a vefejnymi prostranstvimi, zajistit kvalitni a citlivé obytné prostfedi pfi zachovani
hodnot kulturniho dédictvi.

a) Vymezeni reSeného uzemi:
Celé uzemi byvalého Zidovského mésta, v€etné severni ¢asti Havlickovy ulice, po-
zemku parc. €. 2797 a navazujicich zastavénych i volnych ploch, s vazbou na zi-
dovsky hibitov a NKP augustianského klastera (viz graficka pfiloha zadani)
Vymezeni bude provedeno v grafické pfiloze v méfitku vhodném pro rozhodovani
(1:1 000 nebo 1:500) tak, aby byly jednoznacné urcitelné hranice RP.
Projektant dopini textové zduivodnéni_hranic feSeného uzemi v_navaznosti na
historickou strukturu a vazby na citlivé hodnoty uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku:

Projektant stanovi textem a v grafickém vykresu:

a) pripustné vyuziti pozemkt — s dirazem na kombinaci bydleni, ob&anské vy-
bavenosti a sluzeb, které neohrozi historicky charakter uzemi
b) podminéné pripustné a nepripustné vyuziti — véetné omezeni funkci,
které by mohly narusit urbanistické nebo kulturné-historické kvality (napf. nad-
mérné komer&ni aktivity, primyslové €innosti)
c¢) kvantifikované limity pro vyuziti (v podminéném ramci funkéniho mixu), pokud
je to ucelné (napf. max. podil obchodnich ploch vUci obytné funkci, ale bez ne-
priméfené rigidnosti).
VSechny navrhy vyuziti oddvodni s vazbou na zavéry historickogeografickych
pruzkumu a pamatkove situace.

c) Pozadavky na prostorové usporadani staveb:
Projektant zpracuje:
a) navrzené stavebni ¢ary a hranice zastavitelnosti s ohledem na uliéni fronty a
méfitko okolni zastavby
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b) vyskove limity, tvarové regulativy a objemové charakteristiky staveb, vCetné:
vySky hfebene stifech (kritické pro respektovani historického méfitka), pudo-
rysné limity staveb, omezeni objemu staveb v bezprostfedni blizkosti patrné
hodnotnych vazeb

c) urbanistické a architektonické podminky (napf. fasadni rytmus uli€nich front,
materialové preference v historickém kontextu)

d) vzajemné odstupy staveb, respektujici jak historické vazby parcel, tak souCasné
hygienické a bezpecCnostni standardy

e) pozadavky na zachovani prihledd a vyznamnych vizualnich vazeb mezi verej-
nymi prostory, zidovskym hrbitovem a NKP
Projektant uvede v textové Easti RP zdidvodnéni kazdého regulativu s explicit-
nim odkazem na cile ochrany hodnot uzemi.

d) Pozadavky na umisténi a usporadani staveb verejné infrastruktury

a) Vefejna prostranstvi, doprava a mobilita
Projektant navrhne vazby péSich tras a uprav verejnych prostranstvi, aby byly
respektovany historické sméry pohybu a navaznosti ulic, stanovi podminky pro
dopravni obsluhu uzemi, s preferenci péce o pési a cyklistickou mobilitu a s opat-
fenimi pro zklidnéni dopravy, zejména ve vazbé na projekt ,Lavka“, navrhne fe-
Seni parkovani tak, aby bylo umisténo mimo uli¢ni prostor, minimalizovalo naru-
Seni verejného prostoru a respektovalo historicky charakter.

b) Technicka infrastruktura
Projektant: provéfi kapacity a vedeni technické infrastruktury s cilem minimalizo-
vat negativni dopady na kulturni a urbanistické hodnoty, navrhne umisténi tech-
nickych zafizeni a zplsob hospodareni s destovymi vodami, v€etné zaclenéni
zelené infrastruktury, pokud je to ucelné.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Projektant stanovi konkrétni opatfeni a regulativy:

a) pro ochranu zidovského hrbitova a jeho bezprostfedniho okol

b) pro ochranu NKP Augustianského klastera a jeho vizualnich vazeb

c) pro zachovani historickych pruhledli, dominant a tvaroslovi verejnych pro-
stranstvi

d) pro citlivou integraci novych staveb do historického kontextu, v€etné archi-
tektonickych feSeni fasad a stfech
V textu RP uvede projektant vyslovné vztahy mezi nhavrhovanymi requlativy
a konkrétnimi hodnotami Uzemi, které maji byt chranény.

f) Pozadavky na usporadani obsahu regula¢niho planu a jeho odtivodnéni
Regulaéni plan bude zpracovan v souladu se zménou &. 11 Uzemniho planu
Roudnice nad Labem. Zavéry regulacniho planu budou zavaznym podkladem pro
rozhodovani v feSeném uzemi.

Projektant zajisti, aby textova ¢ast obsahovala:

a) podrobné podminky podle § 85 zakona €. 283/2021 Sb. pro vSechny prvky (vy-
mezeni pozemku, prostorové usporadani, vefejnou infrastrukturu, ochranu hod-
not, charakteru uzemi a krajinného razu)

b) odlivodnéni kazdého regulativu, v€etné vazby na cile Gzemniho planovani, cile
ochrany kulturnich hodnot a odlivodnéni jejich nezbytnosti

c) pokud je to ucelné, navrhy podminek pro pfiznivé zivotni prostredi a zelenou
infrastrukturu.
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Projektant zajisti, aby textova ¢ast byla jasné strukturovana a prehledna s od-
kazy na grafickou &ast.

dg) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Projektant:

a) identifikuje a vymezi ve textové a grafické ¢asti RP objekty a prvky, které jsou
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné, a stanovi pro né specifické
podminky ochrany Ci zachovani

b) uvede navaznost téchto vymezeni na pamatkovou ochranu a cile zachovani
historické struktury“

12) Indexy nasledujicich kapitol se adekvatné méni — posouvaji

13) V kapitole n) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné se
dopliuji polozky:

,»hovy pozemek pro individualni zastavbu - kazdy stavebni pozemek urCeny pro
umisténi rodinného domu v zastavitelné a transformacni ploSe a dale kazdy
stavebni pozemek nové vznikly rozdélenim &i scelovanim za ucelem umisténi
rodinného domu v zastavéném uzemi

proluka - nezastavény stavebni pozemek v zastavéném uzemi, nachazejici se mezi
dvéma stavebnimi pozemky se stavajici hlavni stavbou

byty sluzebni a pohotovostni, majitelil a spravci zarizeni, zaméstnanecké
ubytovny = specificka ubytovaci zafizeni, ktera jsou doplfikem jiné plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuziti, uréenych pro omezeny definovany okruh uzi-
vatelu, které v8ak nejsou stavebnim zakonem definované jako byty a nemusi
tedy splfiovat vSechny napf. hygienické poZadavky

ubytovaci zarizeni = rizné formy a druhy staveb, ur€enych pro ¢asové omezené
ubytovani, napf. hotely, penziony, internaty atd.”
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Il. Odiivodnéni Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem

IIA. Textova ¢cast

a) Strucny popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu...................c.coeeeeie. str.14
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

A2 S POZAadaVKY ZAKONA. ...t .str.15
¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky

dotenych organd, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl.............ccccoeevenenn.. str.17
d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou

Uzemneé planovaci doKUMENtaCi..........ooeviiii i str.18
e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfiovani

NEbO zadanim ZMENY........o.ii str.36

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vliva na udrzitelny
rozvoj uzemi v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi
a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné

lokality nebo ptaCioblasti............ooooi i, str.45
g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
(7AYo IV =T o1 [ PP str.45

h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi
Casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi

Na ZIVOINI ProStiedi. ... ..o e str.46
i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zduvodnéni vybrané

varianty a vylouceni zamérld podle § 122 0dst. 3., str.46
j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni.......................... str.54
k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby

vymezeni zastavitelnych ploch. ... ... ..o str.55
[) Vycet prvku regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky

na vystavbu s odldvodnénim jejich vymezeni................ccooiiiiii . str.55
m)Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkld navrhovaného feseni

na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa..................str.55
n) Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho oddvodnéni................cccooiiiiiiiiinnnn. str.60
0) Posouzeni souladu zmény uzemniho planu s jednotnym standardem ............ str.60
0) Text Uzemniho planu s vyznacenim zZmeén.............oooeiiiiiiiiiii e str.62

1IB. Graficka ¢éast

4) Koordin@Cni VYKIES. ... ...t 1:5.000
5) SIrSi VZEANY. ... 1:50.000
6) Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort pudniho fondu............................ 1:5.000
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a) Strucny popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Zména ¢&. 11 Gzemniho planu (dale) UP Roudnice nad Labem je zpracovana na
zakladé usneseni €. 58/2024/ZM Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem ze dne
18. 9. 2024, které vzalo na védomi ,Zpravu o vyhodnoceni pfipominek, pozadavku a
podnétd ke Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem* a schvalilo
ve smyslu § 55 odst. 1 ve spojeni s § 47 odst. 5 stavebniho zakona ,Zpravu o uplat-
novani uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 2/2018-6/2024, obsahuijici
navrh zadani Zmény ¢&. 11" (dale ZoUUP), datovanou zafi 2024, jejiz soudasti jsou
pokyny pro zpracovani Zmeény €. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem. Ur€enym
zastupitelem byl jmenovan Ing. FrantiSek Padélek, starosta mésta a projektantem Ing.
arch. Petr Vavra.

Pfedmétem zmény uzemniho planu je pfevazné zména funkéniho vyuziti ploch
jiz dfive urCenych k rozvoiji €i ploch stabilizovanych, zaroven zastupitelstvo rozhodlo o
pofizeni regula¢niho planu jako zavazného podkladu pro rozhodovani v uzemi na se-
verni ¢ast HavliCkovy ulice s tim, Ze tento bude fesit celkovou funkéni i prostorovou
regulaci proluk i zastavénych ploch a jeho Zadani planu bude soucasti Zmény ¢. 11
UP Roudnice nad Labem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poza-
davky stavebniho zakona

§ 38 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

- tento zékladni cil uzemniho planovani je zakotven predev$im ve vydaném UP
Roudnice nad Labem, jeho Zménou €. 11 jsou pak naplnéna usneseni zastupitel-
stva zahrnuté ve ZoUUP bez kolize s uvedenymi poZadavky, &imz mize pfispét
ke stabilizaci a rozvoji podminek ve v8ech pilifich udrZitelného rozvoje

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto
ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

- feSené uzemi je trvale predmétem zajmu tuzemniho planovani i dalsich oborovych
dokumentaci, které se stavaji podkladem pro uzemni planovani — predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi jsou tedy soustavné vyhodnocovany a komplexné rfeseny,
¢imz je zajistén soulad s timto cilem uzemniho planovani

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

- pfedmétem Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné navazu-
Jicim, na plochy smisené obytné Ci individualniho i hromadného bydleni pravé v
zajmu zvySeni kvality vystavéného prostfedi a vytvofeni funkéniho a harmonic-
kého prostredi pro zivot obyvatel mésta
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(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené in-
frastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastaveéného tuzemi.

-Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem navrhem ploch pro bydleni, resp. ploch
smisenych obytnych a ploch bydleni individualniho i hromadného vytvari predpo-
klady pro vystavbu v sidle, udrzitelny rozvoj tzemi a pro posileni previadajici
obytné funkce Uzemi - pro vymezené plochy jsou pak stanoveny funkcni i prosto-
rové podminky jejich vyuZiti tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby i
ochrana dochovanych hodnot tuzemi véetné opatfeni k minimalizaci negativnich
dopadu na vlastni vystavbu i krajinu a jeji kulturné historické hodnoty v souladu
s timto cilem

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné za-
jmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliv-
nujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisu.

- organ uzemniho planovani zde prostrednictvim své role pofizovatele koordinuje
verejné a soukrome zajmy na provedeni této zmeny, pficemz dba na ochranu ve-
fejnych zajmda, coz navrh Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem plné respektuje a
v souladu s timto cilem naplriuje (napr. stanovenim podminek vyuZiti ploch s cilem
v maximalni mozné mire respektovat charakter a limity uzemi)

§ 39 Ukoly tzemniho planovani

Ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

- ZjiStovani a posuzovani stavu tuzemi a jeho hodnot je pfedmétem tuzemné analy-

tickych podkladu, zpracovanych a trvale aktualizovanych pro ORP Roudnice nad
Labem, ktere byly jako podklad pouZity pro pofizovanou zmenu UP. | piesto byly
v ramci doplniujicich prazkumu a rozbort ke Zméné ¢. 11 UP Roudnice nad Labem
provéreny hodnoty v uzemi, které jsou graficky vyjadieny v koordinacnim vykrese
Jako aktualni limity tzemi a textové popsany v ¢asti odtuvodnéni — Zména ¢. 11 UP
Roudnice nad Labem je v souladu s timto ukolem.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, jejiz soucasti je i zhodno-
ceni a, je-li to ucelné, vymezeni ploch pro primysl a zemédélstvi, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti stanoveni podminek pro-
stupnosti uzemi, ]

- koncepce rozvoje tzemi véetné urbanistické koncepce je pfedmétem UP Roudnice
nad Labem a jeho Zménou €. 11 v souladu s timto ukolem nebyla nijak ménéna

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani dzemi, ]

- predmétem Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu se ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazuji-
cim, na plochy smisené obytné ¢i individualniho i hromadného bydleni, a to na za-
kladé zadosti majitelt predmétnych pozemkd, které byly provéreny jiz ve fazi jejiho
pofizovani a byl zvazovan jejich pfinos i verejny zajem, ktery je navic pod dohledem
dot¢enych organd, jejichZ stanoviska vysledny navrh respektuje

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZzadavky na vyuzi-
vani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti
uzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
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- pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény, na miru vy-
uziti uzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi
Jsou jiz soucasti UP Roudnice nad Labem a plati i pro jeho Zménu ¢&. 11

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména didslednym vyuzi-
vanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch a, je-li to ucelné s ohledem na charakter
uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi, zabezpecenim ploch pro prumysl a zemé-
délstvi,

- pfedmétem Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu se ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén predevsim v zastavéném tuzemi, resp. na nej kontaktné
navazujicim, na plochy smisené obytné Ci individualniho i hromadného bydleni, a
to na zakladé zadosti majitelt predmétnych pozemkd

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu
a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

- neni pfedmétem Zmény ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem v souladu se ZoUUP

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu se ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén pfedevsim v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné
navazujicim, na plochy smiSené obytné ¢i individualniho i hromadného bydleni jako
moZznost rozvoje sidelni struktury, zejména pak kvalitniho bydleni

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspo-
fadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich prove-
deni,

- porizovatel posoudil potiebu této zmeny a stanovil podminky pro jeji zpracovani ve
schvalené ZoUUP, které Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem piné respektuje a
v souladu s timto cilem naplriuje ukol tzemniho planovani

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

- Zménou ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem neni ménéna ani nové stanoveno poradi
provadéni zmén v uzemi (etapizace)

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role porizovatele koordinoval
zajmy Zadatel( na provedeni této zmény, pficemz dbal na ochranu vefejnych zajmd,
coz Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem piné respektuje a v souladu s timto cilem
naplriuje

k) vymezovat vefejne prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni,

-Zmeénou ¢. 11 UP Roudnice nad Labem nejsou vymezeny Zadné verejné prospésné
stavby ani opatreni

[) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pied
ucinky povodni, sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovi-
telnych zdroju,

- Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu nemdizZe realné
ovlivnit uvedené pozadavky, pro nové vymezené zastavitelné plochy jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani s nepodkrocitelnym procentem ploch zelené a
durazem na parametry vefejnych prostranstvi, protipovodriova ochrana zastavé-
ného uzemi je jiz soucasti UP Roudnice nad Labem

m) uplathovat poZzadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu
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- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu nemuize reélné
ovlivnit uvedené poZadavky, pro nove vymezené zastavitelné plochy jsou stanoveny
podminky funkcniho i prostorového uspofadani s nepodkroCitelnym procentem
ploch zelené s cilem zlepSeni obytného prostredi

n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z
vefejnych rozpoCti na zmény v Gzemi, ]

- Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem v souladu se ZoUUP feSi konkrétni lokality
— plochy zmén pfedevs§im v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim,
na plochy smisené obytné Ci individualniho i hromadného bydleni, které jsou jiz
v souc¢asnosti napojeny ne vefejnou infrastrukturu, ¢imz je minimalizovano vynakla-
dani prostfedku z vefejnych rozpoctu

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

- neni predmétem reSeni Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkl nahlych hospodarskych
Zmén zejména proverovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

- Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu stanoveném ve
schvalené ZoUUP nemuize realné ovlivnit uvedené pozadavky, navrh zmén na plo-
chy smiSené obytné a bydleni individualni a hromadné ma za cil stabilizovat obyva-
telstvo ve mésté

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu se ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén predevsim v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné
navazujicim, na plochy smisené obytné Ci individuéalniho i hromadného bydleni bez
potfeby asanacnich Ci rekultivacnich zasahu do tuzemi

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a sta-
novovat podminky pro jejich vyuziti,

- v plochéch fesenych Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem se nenachéazeji pri-
rodni zdroje, které by plosné byly vyuZivany a v souladu s timto tukolem a ZoUUP
se ani Zzadné takové plochy se nenavrhuji

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpisu pfed vyznam-
nymi negativnimi vlivy zaméra na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud
tak stanovi jiny pravni pfedpis.

- nadvrh Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem nebyl v souladu se stanoviskem do-
t¢eného organu posuzovan z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi a nejsou tedy
ani navrzena zadna kompenzacni opatreni

Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem, véetné tohoto oddvodnéni, je zpracovana
v souladu s platnym stavebnim zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami
a naplnuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz vyse), nebot vychazi z charakteru
feSeného uzemi a chrani a rozviji hodnoty vystavéného prostredi.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pifedpisu a se
stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem Feseni roz-
poru

Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem je zpracovana v souladu s pozadavky
stavebniho zakona, jeho provadécich predpisu a dalSich pravnich predpisu a s poza-
davky dotCenych organd, uplatnénych v ramci projednavani navrhu Zpravy o uplatrio-
vani UP Roudnice nad Labem, obsahujici Zadani Zmény €. 11 UP Roudnice nad La-
bem.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu, vydala formou opatrenl obecné povahy VIada Ceské re-
publiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29.
10. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni
o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZziji, tzn. soulad
navrhované Zmény €. 11 UP Roudnice nad Labem s prvnim URP se nevyhodnocuje,
nebot' jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruk-
tury, USES nadregionalniho vyznamu a vefejné prospé&sné stavby apod., které jsou iz
zpfesnéné v ZUR UK. o
. Politikou uzemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim viady
CR €. 929 dne 20. 7. 2009 ve znéni jeji Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim Vlady
CR €. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3, schvalenych vladou dne 2. 9. 2019
usnesenim €. 629 a 630, Aktualizace €. 5, schvalené usnesenim Vlady CR ¢&. 149 dne
10. 9. 2020, Aktualizace €. 4, schvalené usnesenim Vlady CR &. 618 dne 12. 7. 2021
s ucinnosti od 1. 9. 2021je v feSeném Uzemi vymezena rozvojova osa OS2 Praha -
Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (- Dresden). Ukoly pro uzemi zahrnuté v roz-
vojové ose OS2 Praha, Usti nad Labem — hranice CR - Dresden) vCetné vymezeného
koridoru vysokorychlostni traté VR1 (ZD1 - RS4 usek (Dresden-) hranice Némecko/CR
— Lovosice/Litoméfice - Praha) = zménéno 5. Aktualizaci viz dale), koridoru vodni do-
pravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe a specifické oblasti SOB9 se navrhované
Zmény €. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem kK jejimu obsahu nijak nedotykaji. Ak-
tualizace €. 6 schvalena usnesenim vilady dne 19. €ervence 2023 &. 542 pak vzhledem
k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Skalicka (VoD2) v€etné dalSich
nezbytnych ploch a koridor( pro stavby a opatfeni ke snizeni povodnovych rizik v po-
vodi feky Bedvy, se nijak nedotyka uzemi FeSeného Zménou &. 11 UP Roudnice nad
Labem. Dne 1. 3. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 7 zavazna od 1. 3. 2024, ktera
se pak vzhledem k jejimu obsahu, tj. zruSeni ¢lankd 180 a 190 tykajicich se praplav-
niho spojeni Odra — Dunaj — Labe, rovnéz nijak feSeného uzemi nedotyka.

Zmeéna €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, pficemz vymezovani akceleracnich
oblasti v uzemné planovacich dokumentacich dle &l. (75¢) a ¢&l. (75d) je podminéno
zpracovanim podkladud pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfisludné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Az po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v izemné planova-
cich dokumentacich, a proto v tuto chvili zména €. 9 PUR nema na UP Roudnice nad
Labem ani jeho Zménu &. 11 Zadny vliv. Reené tizemi spada do vymezené Specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zareni (SOB10 75c) i Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (75d). S oh-
ledem na definované vyjimeéné kvality feSeného uzemi, jehoz rozhodujici ¢ast je lo-
kalizovana v ochranném pasmu NKP Rip a ve zbytku Uzemi jsou vymezeny koridory
nadmistni dopravy (CNZ.ZD1 a CNZ.10-13), nejsou Zménou ¢&. 11 UP Roudnice nad
Labem vymezeny Zadné plochy pro vySe uvedené zdroje, a proto Zména €. 9 PUR
nebude mit na UP Roudnice nad Labem ani jeho Zménu &. 11 zadny vliv. Aktualneé
projednavané vymezeni akceleraCnich oblasti se nedotyka uzemi feSeného UP Roud-
nice nad Labem, takZe na néj také nebude mit zadny konkrétni vliv.
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Dne 27. 8. 2025 usnesenim &. 633/2025 schvalila Vlada CR navrh Zmény &. 8
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.10.2025, pficemz
se zasadné neméni koncepcni zamérfeni platné PUR CR, pfesto jsou jejim navrhem
dot&eny viechny kapitoly platné PUR CR. Nejvice je dot&ena kapitola 3 Sidelni struk-
tura, rozvojové oblasti a rozvojove osy — ta vSak uklada ukoly pro Uzemni planovani
pro kraje, resp.pro ZUR. NejvyznamnéjSi ¢asti této kapitoly je stanoveni kategorii cen-
ter osidleni, pficemz mésto Roudnice nad Labem neni zafazeno do zadné ze 4 kate-
gorii center osidleni, takze z tohoto ustanoveni nevyplyvaji zadné ukoly.

Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zdméru dopravni a technické
infrastruktury, a to na zakladé zhodnoceni pInéni jednotlivych ukoll i s ohledem na jiz
zrealizované rozvojové zameéry, resp. na zrusene rozvojové zamery, od kterych bylo
upusténo ze strany pfislusnych resortt (navrhovatell zamért) — zde konkrétné ¢l. (83)
a (83a - cast). V Clanku (123) VD1 byl dopInén novy ukol c) Provéfit zachovani kultur-
nich hodnot uzemi. V ramci zaméra technické infrastruktury byly doplnény nékteré
clanky tykajici se novych elektrickych stanic a vedeni, pfeCerpavacich vodnich elek-
traren a zachytavani, pfepravy a ukladani oxidu uhli¢itého do horninovych struktur.
Zadné konkrétni ukoly v8ak z té&chto kapitol nemaji dopad na tzemi fesené UP Roud-
nice nad Labem.

PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1- 7 azmény €. 8 a 9 definuje republikové priority
a z nich vyplyvajici ukoly uzemniho planovani, uvedené i ve schvalené Zpraveé o uplat-
fiovani UP Roudnice nad Labem obsahujici Zadani Zmény &. 2 (kurzivou spinéni priorit
a ukolt)

Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlast-
niho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi, véetné urbanistic-
kého, architektonického a archeologického dédictvi, je zajiSténa zejména na-
vrhem funkéniho ¢lenéni uzemi dle stavajici tzemné planovaci dokumentace,
Zména ¢ .11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim pri zohlednéni vyse
uvedenych principt

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primar-
niho sektoru, zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kva-
litni zemédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- netykd se Zmény & 11 Roudnice nad Labem, ktera resi dle ZoUUP konkrétni
lokality — plochy v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim pri zo-
hlednéni vyse uvedenych principl

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

- Zména €. 11 UP Roudnice nad Labem re$i dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim bez moznosti ovlivhéni
této priority
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(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a po-
Zadavkau, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem center osidleni, oblasti, os a za-
mér vymezenych v PUR CR.

- UP Roudnice nad Labem je fe$en komplexné s ohledem na véechny tfi pilite
udrzitelného rozvoje, coz je dale podporeno jeho Zménou €. 11, kde jsou dle
ZoUUP navrzeny zmény vyuziti konkrétnich ploch v zastavéném tzemi, resp. na
néj kontaktné navazujicim, pfedevsim na funkce smiSené obytné s cilem zvy$o-
vani kvality Zivota obyvatel a rozvoje uzemi

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,

zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- UP Roudnice nad Labem je komplexni dokument, ktery koordinuje funkéni, pro-
storoveé i casové podminky rozvoje reseného tzemi v navaznosti na jeho histo-
ricky vyvoj a tradice, Zména é. 11 UP Roudnice nad Labem dle ZoUUP Fesi
pouze zmény vyuZiti konkrétnich ploch v zastavéném uzemi, resp. na néj kon-
taktné navazujicim, s cilem celkového rozvoje tuzemi

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti
zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych
uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich. Vytvaret podminky
pro zvySeni mobility a dostupnosti.

- UP Roudnice nad Labem vymezuje dostatek ploch pro vyrobu tak, aby bylo
mozZné kompenzovat pfipadny viiv hospodafskych zmén - tyto plochy viak zatim
Z velké ¢asti nejsou vyuZity, a to zejména z hlediska viastnickych vztaha, priorita
je naplnéna bez viivu na obsah Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
prfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarskéeho
prostfedi.

- UP Roudnice nad Labem navazuje na sousedni izemni plany a podporuje tizké
vazby se sousednimi obcemi — priorita je naplnéna bez vlivu Zmény ¢&. 11

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunk&ni vyuzivani opus-
ténych aredld a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojen-
ského a jiného puvodu, v€. uzemi byvalych vojenskych Ujezdll) a zaroven pred-
chazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat zasta-
véné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u¢elné vyuzivani a uspo-
fadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

- netyké se pfimo Zmény & 11 Roudnice nad Labem, ktera fesi dle ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim,
na plochy smisené obytné Ci individualniho i hromadného bydleni, ¢imz vytvari
pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani a udrzitelny rozvoj uzemi a posileni hlavni
funkce v uzemi, kterou je dle Strategického planu bydleni a sluzby
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(20)

Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim pod-
minek pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potfebna zmirnujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi uzemné planovaci Cinnosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostifedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych
pasem vodnich zdrojl, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret
uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologicke stability, ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a udrzovani rozmani-
tosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret pod-
minky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

ochrana pfirodnich funkci a krajinnych hodnot tzemi je zakotvena v UP Roud-
nice nad Labem, jeho Zména é. 11 UP dle ZoUUP Fe$i zménu konkrétné defino-
vanych ploch pro bydleni, resp. ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni indi-
vidualniho i hromadného, bez negativnich dopadu na krajinu a jeji prirodni i kul-
turné historické hodnoty v souladu s timto cilem, Zzadna kompenzacni opatreni
nebyla poZadovana

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné

Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci srastani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat inte-
grované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

- netyka se Zmény & 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jedna o konkrétné defi-

(21)

nované plochy v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostred-
nim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- netyké se Zmény é&. 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jedn& o konkrétné defi-

(22)

nované plochy v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim
Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy udr-

zitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroni vyuziti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktiv-
nich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kul-
turniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ru-
chu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

- netyké se Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jedn& o konkrétné defi-

nované plochy v zastavénem tzemi, resp. na nej kontaktné navazujicim
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledrnovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti ne-
pfiznivym uc€inkdm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednic-
tvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfe-
nimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamér pro
nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dUsledné pfedcha-
zet zneprachodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu puso-
beni negativnich uc€inkdl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nut-
nosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u€inku).

- netyké se Zmény ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jednéa konkrétné defino-
vané plochy v zastavéném utzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitrio-
vanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob
a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo pod-
minit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledrniovat moznost napo-
jeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySo-
vani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou, pési).

- netyké se Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jedn& o konkrétné defi-
nované plochy v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim, napo-
jené na dopravni a technickou infrastrukturu

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby
k jejich pfekroCeni nedoSlo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni Cinnosti a
skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych, logistickych nebo zemédél-
skych areal(.

- pfedmétem Zmény & 11 UP Roudnice nad Labem jsou v souladu se ZoUUP
konkrétni lokality — plochy zmén predev$im v zastavéném uzemi, resp. na néj
kontaktné navazujicim

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencial-
nimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, su-
cho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni do-
pady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k Fize-
nym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazko-
vych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumu-
laci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a
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kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény kli-
matu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazko-
vych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha. Pfi vy-
mezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu dle ZoUUP
nemdize realné ovlivnit uvedené poZadavky, pro nové vymezené zastavitelné plo-
chy jsou stanoveny podminky prostorového usporadani s nepodkrocitelnym pro-
centem ploch zelené s cilem zasakovani srazkovych vod v miste, protipovodriova
ochrana zastavéného Uzemi je jiz souéésti UP Roudnice nad Labem

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odadvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vy-
sokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

- ZoUUP jsou vymezeny konkrétni plochy — lokality Zmény &.11 UP Roudnice nad
Labem mimo stanovené zaplavove uzemi

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi

a jeji rozvoj a tim podporovat jeji uCelné vyuZivani v ramci sidelni struktury,
v€etné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfiroze-
nymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruk-
tufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni€ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regional-
nich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost
jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

- UP Roudnice nad Labem i jeho zmény respektuji a navrhuji dopravni infrastruk-
turu,210 tj. letiste, vodni cestu, silni¢ni dopravu véetné obchvatu mésta a nového
pfemosténi, vysokorychlostni trat, ale také cyklostezky a cesty pro pési, priorita
se pfimo netykéd Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem, kde jsou dle ZoUUP
navrZzeny zmény vyuZiti konkrétnich ploch v zastavéném uzemi, resp. na néj kon-
taktné navazujicim, napojené na dopravni a technickou infrastrukturu

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrzitelného rozvoje
uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné ze-
lené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi
s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostran-
stvi s dostate€nym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verfejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlednovat poZzadavky na
verejna prostranstvi.

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou dle ZoUUP zmény vyuZziti
konkrétnich ploch v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim, s ci-
lem zvySeni kvality predmétného tzemi a vytvoreni funkéniho a harmonického
prostredi pro Zivot obyvatel mésta

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych
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prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistic-
kych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- netyké se Zmény ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem, kde se jedné o konkrétné defi-
nované plochy v zastavéném tzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim, napo-
Jjené na verejnou infrastrukturu - v8echny dopravni koridory v tzemi jsou tuzem-
nim planem respektovany vcetné sité cest pro pési a cyklisty

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v souc€asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zaso-
bovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vy-
mezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stava-
jici vefejnou technickou infrastrukturu.

- Zména é. 11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
v zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim, na plochy smiSené
obytné ¢i individualniho i hromadného bydleni, pficemz predmétné plochy jsou
napojeny na systémy verejné infrastruktury. V UP Roudnice nad Labem je zakot-
vena ochrana a rozvoj technické infrastruktury na urovni zajistujici vysokou kva-
litu Zivota, napf. je navrzena plo$na plynofikace i zajisténi pitné vody z verejného
vodovodu (pro ¢ast Podlusky s dlouhodobym nedostatkem pitné vody musi byt
realizovano zkapacitnéni hlavniho vodovodniho pfivadéce), CiSténi splaskovych
odpadnich vod v Cistirné odpadnich vod apod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vy-
roby energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroj,
vCetné zajiSténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu
prostfedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivu a rizik

- v feSeném uzemi je dlouhodobé stabilizovano zésobovani energiemi, UP Roud-
nice nad Labem umoZriuje umistovat vodni a slunecni elektrarny, pro které sta-
novuje podminky s ohledem na priority kraje a NKP Rip, tkol se pak vzhledem
k jejimu obsahu dle ZoUUP pfimo nedotyké jeho Zmény ¢. 11

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a kori-
dorl pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfFirodnich horninovych struktur
v€etné vymezovani ploch a koridorl pro pfepravni sit.

- priorita se vzhledem k jejimu konkrétné definovanému obsahu dle ZoUUP nedo-
tykd Zmény & 11 UP Roudnice nad Labem

Rozvojové oblasti a osy

(53) 0S2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/N&mecko (—Dresden)

- podminKy pro tuto osu se nezménily — viz vySe
Pozadavky vyplyvajici pro fe$ené tizemi z PUR CR byly zptesnény v ramci ZUR UK
a jejich vyhodnoceni je obsaZeno v &asti Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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Specifické oblasti

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni

uzemi suchem

- Zménou ¢. 11 UP Roudnice nad Labem neni dotéena skladba a struktura pozemku
v krajiné ani jejich uspofadéni, s ohledem na ZoUUP definovany omezeny rozsah a
predmét reSeni Zmény ¢. 11 se nepredpoklada ovlivnéni vodniho rezimu v krajine,
revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokt Zména ¢. 11 nenavrhuje a nefeSi. Stavajici
koncepce vodniho hospodarstvi ziistava v platnosti dle UP Roudnice nad Labem
stejné jako koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské
pudy se jeho Zménou ¢&. 11 neméni. §

(75c) Specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k

celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska roz-

voje vyroby energie z energie slunecniho zafeni 3

(75d) Specificka oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska

rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

- 8 ohledem na definované vyjimecné kvality freSeného tuzemi, jehoZ rozhodujici ¢ast
je lokalizovana v ochranném pasmu NKP Rip a ve zbytku tGzemi jsou vymezeny ko-
ridory nadmistni dopravy (CNZ.ZD1 a CNZ.10-13), nejsou Zménou é. 11 UP Roud-
nice nad Labem vymezeny Zadné plochy pro vyse uvedené zdroje, a proto Zména ¢.
9 PUR nebude mit na UP Roudnice nad Labem ani jeho Zménu ¢. 11 Zadny vliv

- feSené uzemi neni podle aktualné projednavaného navrhu zafazeno do zZadné z ak-
celeracnich zon

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

- feSenym uzemim je veden koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1, ktery
byl Aktualizaci 6.5 ZUR UK pfelozen do nové trasy (CNZ.ZD1), coZ je ve Zméné &.
11 UP Roudnice nad Labem zohlednéno bez dopadu na jednotlivé plochy zmén.

- fe§enym tzemim déle prochézeji dle PUR koridory Zelezniéni dopravy C-E61 (mimo
resené uzemi) a vodni dopravy VD1, ktery je jiz v platném UP Roudnice nad Labem
respektovan a zménou UP neni dotéen

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10.
2011 opatfenim obecné povahy €.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupi-
telstva Usteckého kraje &. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, 20. 10. 2011 pak nabyly
ucinnosti.

ZUR UK ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 20. 5. 2017,
zpresnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vy-
mezenych v PUR CR na tzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale zpfesnily vy-
mezeni ploch a koridor( nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR. Re$ené tzemi
se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR (-
Dresden) a lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovo-
sicko, Roudnicko.
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Dne 28. 1. 2019 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim &.
008/172/209 3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 17. 2. 2019 - ta se
v8ak nedotyka feSeného uzemi, nebot jejim pfedmeétem je vymezeni koridoru VTL ply-
novodu DN 1.400 v useku hranice CR/SARN — hranice kraji Ustecky/Plzefisky
(/Pfimda) v Sifce 600 m. ) o

Dne 22. 6. 2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje 2. aktualizaci ZUR UK,
ktera nabyla ucinnosti dne 6. 8. 2020 s tim, Ze byl nové vymezen koridor prelozky sil-
nice 11/240 pfes Labe ve vzdalengjsSi poloze od mésta Roudnice nad Labem a Védomic
(b-11/240), ktery je v UP Roudnice nad Labem zakreslen a jeho Zménou ¢€.11 respek-
tovan.

Dne 12. 12. 2023 usnesenim &. 013/18Z/2022 vydalo Zastupitelstvo Usteckého
kraje 4. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla Gginnosti dne 4. 2. 2023 — ta se vSak Fese-
ného tzemi ani Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem nedotyka, nebot jejim pitedmé-
tem je vymezeni plochy vodniho dila Kryry a koridoru souvisejici vefejné infrastruktury
mimo FeSené uzemi.

Dne 24. 6. 2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim &.
018/29Z/2024 5. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla u&innosti dne 19. 7. 2024 a v niz
je nové vymezen navrhovy koridor ZD1 pro Zeleznicni drahu RS4 na uzemi Usteckého
kraje v Useku od hranice kraje StfedoCeského a Usteckého u obce Mnetés pres Usti
nad Labem ke statni hranici CR/SRN a zrusen koridor uzemni rezervy VRT-ZR1, oboji
respektované Zménou €. 11 UP Roudnice nad Labem. )

Dne 22. 4. 2024 usnesenim €. 016/282/2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého
kraje 7.aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 29. 5. 2024 — ta se vSak fese-
ného uzemi, a tudiZz ani Zmény €. 11 UP Roudnice nad Labem nedotyka, nebot jejim
predmétem je zména vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi — Cho-
mutov mimo rfeSené uzemi.

8. aktualizace ZUR UK ucinna od 31. 12. 2024 vymezila plochy pro fotovoltaické
elektrarny v asanacénich uUzemich (v€etné souvisejicich zafizeni a koridord pro
vyvedeni vykonu) a uloZila provéfeni stavajicich vymezeni asanacnich ploch, coz se
opét feSeného uzemi nedotyka.
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Vyhodnoceni souladu Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem s prioritami Ustec-
kého kraje pro zajiSténi udrziteIného rozvoje uzemi (kapitola 1 ZUR UK)

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje prfedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tremi pilifi udrziteIného rozvoje: pozadovany smér hospodarskeého roz-
voje, uroven zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametra socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- v UP Roudnice nad Labem jsou zohlednény véechny tfi pilife udrzitelného rozvoje
a podminKy vyuZiti tzemi jsou stanoveny tak, aby nedos$lo ke zhorseni vyvazenosti
v Uzemi a také navrzené feSeni Zmény €. 11 je v souladu s touto prioritou

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly presa-
hovat meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho
poSkozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZziti uzemi.

- v UP Roudnice nad Labem i jeho Zméné & 11 jsou pro vyuZiti ploch stanoveny
funkcni a prostorové podminky k zajisténi podminek udrzitelného rozvoje, nenavr-
huji se Zadné c&innosti, které by pfesahovaly meze unosnosti tzemi, pfipadné je
vyuziti ploch podminéno s cilem eliminace negativnich ddsledkt zejména zasahu
do krajinného razu

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni zivotniho pro-
stfedi, a to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosazeni
vSech ostatnich cilu zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejm. transformace eko-
nomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj ces-
tovniho ruchu a dalsi).

- UP Roudnice nad Labem i jeho Zména ¢. 11 stanovuje podminky vyuZiti tzemi v
souladu s principy udrzitelného rozvoje, respektuje limity tzemi a stabilizuje plochy
bydleni i vyroby v&. smisenych stejné jako plochy a koridory zelené a USES.

(4) PokracCovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych slozek zivot-
niho prostfedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekolo-
gickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroCeské hnédouhelné panvi, v
Krugnych horach a v narusenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlepseni
stavu slozek zivotniho prostfedi v uvedenych Castech uzemi povazovat za prvo-
fady verejny zajem. ]

- pfedmétem Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem jsou konkrétni lokality - plochy
zmén bez vazby tento ukol

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chra-
nénych Gzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chran&nych tzemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné& chranénych uzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamna z
hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné zijici ZivoCichy.

-Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem reS$i dle ZoUUP lokality — plochy ve vyme-
zeném zastavéném uzemi, resp. na néj kontaktné navazujicim bez kolize s vyjme-
novanymi chranénymi tzemimi

(6) - netyka se Zmény ¢. 11, kde se jedna o transformacni plochu v zastavéném tzemi

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problém( vyhlasenych oblasti se
zhorSenou kvalitou ovzdus$i z divodu prekracovani limitd nékterych znedistujicich
latek (zejm. vlivem té€zby surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v uzemi za-
sazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silniéni, asteCné i zZe-
lezni¢ni doprava).

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou konkrétni lokality - plochy
zmén predevsim v zastavéném uzemi bez kolize s jmenovanymi jevy
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(7a) Pfedchazet stfetim vzajemné neslucitelnych €innosti v uzemi navrhem vhodného
ploSného a prostorového usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni
uzemi a zvlasté chranéna uzemi pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vy-
robnich Cinnosti a dopravy

- vhodné dislokace ploch je pfedmétem jiz UP Roudnice nad Labem, jeho Zména
& 11 Fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy v zastavéném (zemi, resp. na
néj kontaktné navazujicim pfi zohlednéni vySe uvedenych principl

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadu
pred skladkovanim, zaroven optimalizovat nakladani s biologicky rozlozitelnymi
odpady s durazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru

- odpadové hospodafstvi je soudasti jiz UP Roudnice nad Labem, jeho Zména &.
11 Fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy se zohlednénim uvedenych poza-
davku

Hospodarsky rozvoj

(8-10) - netyké se Uzemi FeSeného Zménou ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem, ktera resi

dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy pfevazné v zastavéném tzemi

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateCné vyuzitych nebo zanedba-
nych areall a ploch primyslového, zemédélského, vojenského €i jiného plvodu s
cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi,
kvalitni zemédélskou pudu

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem resi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zejména ve vymezenem zastavénem uzemi jako nastroj ochrany nezastavénéeho
tuzemi a zemédélské pudy

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach
a kriticky posuzovat a usmérfiovat dalSi rozvojové zameéry ekonomickych aktivit
na volnych plochach mimo jiz zastavena uzemi.

- dtto 12)

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvaijici z vyhlaSenych dobyvacich prostort (DP) a chra-
nénych loZiskovych tzemi (CHLU).

- nevztahuje se ke Zméné ¢. 11 UP Roudnice nad Labem, CHLU jako limita vyuZiti
uzemi je souéasti UP Roudnice nad Labem /koordinaéni vykres)

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat
zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opat-
Feni - ochrana proti eroznim Ggéinkéim vody, vétru, ptipravu a realizaci USES, za-
mezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péc€i o dlouhodobé ne-
vyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle ros-
toucich dfevin pro energetickeé ucely aj.

- netyké se Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem, ktera fesi dle ZoUUP konkrétni
lokality — plochy zejména ve vymezeném zastavéném uzemi jako nastroj ochrany
zemédélské pudy

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajisStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, do-
pravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obCan-
skou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socialnich funkci provazat s
ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlast-
nosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.
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- UP Roudhnice nad Labem zohlednuje polohu v rozvojove ose republikové priority
OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko, a to
zejména navrhem zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni i vyrobu a vymeze-
nim dopravnich koridort — priorita se vsak pfimo netyka uzemi feseného Zménou
¢. 11 UP Roudnice nad Labem, nebot ta fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plo-
chy prioritné v zastavénem uzemi

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladl pro uzemni rozvoj
téch to koridord, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na
uzemi kraje. SouCasné koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavéné
uzemi ve volné krajiné. )

- vymezeni rozvojové osy OS2 je v UP Roudnice nad Labem piné respektovano,
priorita se v§ak pfimo netyka Zmény ¢. 11, které fesi dle ZoUUP konkrétni lokality
— plochy prioritné v zastavéném uzemi )

(17) - priorita se pfimo nevztahuje ke Zméné ¢. 11 UP Roudnice nad Labem

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vy-
voje v dilCich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich
rozdild a eventualnimu vzniku dalSich problémovych &asti kraje, vyhledavat a
uplatfiovat uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, pred-
chazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost » )

- trvalé vyhodnocovani je ukolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provaza-
nosti a funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic
D6 a D7, useku silnice 1/13, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci
hlavnich Zelezni€nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarod-
niho vyznamu aj.).

- koridory modernizaci a optimalizaci hlavnich ZelezniCnich trati i Labské vodni
cesty jsou vymezeny v UP Roudnice nad Labem bez dopadu na tzemi resené
Jjeho Zménou ¢. 11

(19a-33) - priority se pfimo netykaji Zmény ¢&. 11, ktera Fesi dle ZoUUP konkrétni loka-
lity — plochy zmén prioritné v zastavéném uzemi, kde jsou funkéni a dostupné
vSechny inZenyrské sité a systémy, nenavrhuji se Zadna rfeSeni s dopadem na
krajinu, Zivotni prostfedi, prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, jsou respekto-
vany cilové charakteristiky KC Severo¢eské niziny a panve (13) viz dale

Sidelni soustava a rekreace

(34-38a) - priority se pfimo nevztahuji ke Zméné &. 11 UP Roudnice nad Labem, které

resi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy zmén prioritné v zastavéném
uzemi

Socialni soudrznost obyvatel
(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifiko-
vanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.
- Zména é. 11 UP Roudnice nad Labem ndvrhem zmén vyuziti nékterych ploch pro
bydleni a smiSenou funkci smiSenych vytvafi pfedpoklady stabilizaci a kultivaci
lidskych zdroju
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(40) Prispét vytvarenim uzemné planovacich pfedpokladd k feSeni problematiky zhor-
Senych socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrl zdravotniho stavu oby-
vatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné sla-
bych, ohrozenych spoleCenskym vyloucenim.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén zejmeéna ve prospech ploch bydleni a smisenych obytnych mj. s cilem eli-
minace ekologickych zatézi a tim vyrazného zlepSeni zdravotnich podminek
v uzemi

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrZznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- netyké se pfimo Zmény & 11 UP Roudnice nad Labem, které fesi dle ZoUUP
konkrétni lokality — plochy zmén prfedevsim v zastavéném tzemi pri respektovani
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi (MPZ Roudnice nad Labem), jejichZ kom-
plexni ochrana je zakotvena jiz v UP Roudnice nad Labem

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se pro-
mitnou do ménicich se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&an-
skou vybavenost nadmistniho vyznamu.

- Zménou ¢. 11 UP Roudnice nad Labem, které resi dle ZoUUP konkrétni lokality
— plochy zmén, nelze tyto aspekty pfimo ovlivnit, navrh zmén vyuZziti ve prospéch
ploch obytnych a smiSenych reaguje na ménici se naroky obyvatel smérem ke
zkvalitnéni obytného prostredi

(43) Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spolu-
prace s obyvateli a dalSimi uZzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovliviujicimi socialni soudrznost obyvatel.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem je zpracovéna v souladu s poZzadavky
ZoUUP, ktera byla projednévéna v prubéhu zpracovani s vedenim mésta, pofi-
zovatelem i vefejnosti s cilem jejich zapojeni do navrhu jejiho reSeni

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku
- na fe$eni Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem nebyly uplatnény 24dné speci-
fické zajmy z oblasti obrany statu, civilni ochrany obyvatelstva a majetku
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moz-
nych materialnich Skod a ohrozeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil v izemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a
prumyslové vyroby
- Zména ¢ .11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén pfevazne v zastavéném uzemi ve prospéch ploch smiSenych obytnych
s cilem eliminace havarijnich situaci z provozu primyslové vyroby i dopravni a
technické infrastruktury
(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZzivani, zadrzovani a vsakovani destovych
vod jako zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrcho-
vych vod v uzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny uzemni
podminky pro pfirodé blizka opatreni, a to zejména ve zvlasté chranénych uze-
mich.
- Zména ¢& .11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén pro jejichZ vyuZiti jsou stanoveny jiz v UP Roudnice nad Labem podminky
pro zadrZzovani a vsakovani deStovych vod pfimo v misté jejich spadu
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(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovod-
novych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjimecnych pfipadech a zvlast zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuzivat mapy
povodnoveho nebezpeci a povodriového rizika a vychazet z podminek stanove-
nych pro jednotlivé urovné ohrozeni.

- v fe§eném uzemi jsou jiZ realizovana protipovodriova opatfeni jako ochrana za-
stavitelnych ploch i zastavéného uzemi, Zména ¢. 11 UP Roudnice nad Labem
fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy zmén pfevazné v zastavéném Gzemi
mimo zaplavoveé uzemi

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci,
zejména v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu
s uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.
- v souladu s prioritou je zpracovén UP Roudnice nad Labem a jeho Zména ¢. 11

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni
vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvysenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem pre-
sahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Resené Uzemi lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé-
ficko, Lovosicko, Roudnicko, pro kterou ZUR UK stanovily tyto tkoly pro tizemni pla-
novani:

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat
feSeni problémU a vyuziti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulaénimi
plany
- v souladu s prioritou je zpracovén UP Roudnice nad Labem a névrh jeho Zmény

¢. 11 jako nastroj feSeni znamych problému (viz UAP) a zamér( vé. pfedchozi

UPD
(2) — netyka se tzemi feSeného Zménou é. 11 UP Roudnice nad Labem
(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch

typu brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nad-
mistniho vyznamu a fesit Uzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu
vefejny terminal a pfistav s vazbou na logistické centrum na izemi mésta Lovosice
a pfilehlych obci.

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou konkrétni lokality - plochy
zmén bez vazby tento ukol

(4) — netyka se tzemi feSeného Zménou é. 11 UP Roudnice nad Labem

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické
znaky rozvojové oblasti: ramec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe
a Ohre, NKP Rl’p a Terezin - Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roud-
nice nad Labem, kulturni zemédélska krajina.

- Zména ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem fesi konkrétni lokality - plochy zmén bez
negativniho ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi, které zajistuje UP
Roudnice nad Labem tim, Ze v maximalni mife respektuje prirodni a krajinné hod-
noty v¢etné MPZ Roudnice nad Labem
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(6) Vzhledem ke stavajicim uzemnim limitdm, k potencialnim Uzemnim stfetam,
hrozbé devastacnich u€inkl tézby pro uzemi, nepfipoustét v rozvojové oblasti za-
hajeni nové otvirky téZby surovin s dusledky nadmistniho vyznamu, sniZovat cel-
kovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou€asné v uzemi s
jejich koncentrovanym vyskytem. Otvirka nového loziska nerostnych surovin je
vzdy podminéna komplexnim posouzenim mistni situace, v prostorech s koncen-
trovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a za-
hlazeni dUsledku tézby v jiné téZebni lokalité. Stavajici t€Zena vyhradni a nevy-
hradni loZiska povazovat za Uzemné stabilizovana. U vyuzivanych loZisek nerostu
je nezbytné provadét téZbu a dotéZeni hospodarnym zpusobem, v souladu s plat-
nymi pravnimi predpisy.

- netyké se Uzemi feseného Zménou & 11 UP Roudnice nad Labem

(7) Podporovat rozvojovy program letiSté s mezinarodnim statutem v Roudnici nad La-

bem.

- Zména ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem fes$i konkrétni lokality - plochy zmén mimo
prostor letisté

(8) — netyka se tizemi fe$eného Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem

(9) Resit Gzemni souvislosti zaméru nové Zelezniéni drahy jako soudasti systému
rychlych spojeni (koridor ZD1), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem rfesi konkrétni lokality - plochy zmén dle
ZoUUP a zohledriuje vymezeny koridor ZD1

Resené Uzemi lezi ve zptesn&né rozvojové ose republikového vyzanmu OS2
Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) s definovanymi koly pro
uzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat
feSeni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulac-
nimi plany

- v souladu s prioritou je zpracovén UP Roudnice nad Labem a néavrh jeho Zmény

& 11 jako nastroj Fedeni problém( (viz UAP) a zamérdi, vyznamné rozvojové plo-

chy jsouy podminény tuzemnimi studiemi a regulacnim planem

(2) - netyka se tzemi feSeného Zménou é. 11 UP Roudnice nad Labem

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch
typu brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach nad-
mistniho vyznamu

- pfedmétem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem jsou konkrétni lokality - plochy
zmén bez vazby tento ukol

(4) - netyka se tzemi feSeného Zménou é&. 11 UP Roudnice nad Labem

(5) Upresriovat ZUR UK a vytvaret Gzemni podminky pro feseni protipovodfiové
ochrany v ohrozenych uzemich (v€. sevieného udoli Labe)

- v feSeném uzemi jsou jiZ realizovana protipovodriova opatfeni jako ochrana za-
stavitelnych ploch i zastavéného tzemi, Zména ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem
fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy zmén pfevazné v zastavéném Gzemi
mimo zaplavoveé uzemi

(6,7) - netyké se tizemi Fesenych Zménou é. 11 UP Roudnice nad Labem

(8) Resit uzemni souvislosti zaméru nové Zelezniéni drahy jako soucasti systému
rychlych spojeni (koridor ZD1)

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem fesi konkrétni lokality - plochy zmén dle

ZoUUP a zohledriuje vymezeny koridor ZD1

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi roz-
vojove osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi

32



- Zména & 11 UP Roudnice nad Labem fesi konkrétni lokality - plochy zmén bez
negativniho ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi, které zajistuje UP
Roudnice nad Labem tim, Ze v maximalni mife respektuje prirodni a krajinné hod-
noty véetné MPZ Roudnice nad Labem

Vyhodnoceni souladu Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem s pozadavky kapi-
toly 4 ,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné in-
frastruktury, USES a izemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyu-
ziti, které ma byt provéreno®.

(69a) ZUR UK zpteshuji koridor vysokorychlostni dopravy ZD1 vymezeny v PUR, a
vymezuji koridor pro zelezni¢ni drahu v useku (Praha -) hranice kraju Stre-
doéesky/Ustecky — Usti nad Labem — hranice CR/SRN (- Drazd’any), véetné
odbocek pro vzajemné propojeni na stavajici zeleznicni traté, jako soucast
systému rychlych spojeni (RS). Koridor je sledovan v ZUR UK pro VPS — ZD1
. Sitka koridoru je stanovena promé&nna 100—-1200 m tak, jak je zobrazeno v gra-
fické Gasti ve vykrese 2. Viykres ploch a koridor(i, véetné USES.

- koridor je zakreslen a zohlednén v UP Roudnice nad Labem v platném znéni a
Je jeho Zménou ¢.11 respektovan véetné podminek uvedenych v ¢lanku (69b),
zaroveri byl zruSen ptvodni koridor tzemni rezervy VRT — ZR1.

(73) ZUR UK zpfestiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuiji koridor Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu v Useku hranice okresu D&&in — statni hranice CR/SRN. Koridor je vy-
mezen jako navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena $ifi vodniho toku.

- koridor je souéésti UP Roudnice nad Labem a neni v kolizi s lokalitami - plochami
Jjeho Zmény ¢.11

(123) ZUR UK vymezuiji koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/240 Roudnice nad La-
bem, zapadni obchvat s mostem pies Labe. Koridor je sledovan jako VPS — b —
11/240. Sitka koridoru je stanovena 100 — 360 m.

- koridor je soucasti UP Roudnice nad Labem a neni v kolizi s lokalitami - plochami
jeho Zmény ¢.11

(125) ZUR UK vymezuiji koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/246 Roudnice nad La-
bem, jihovychodni obchvat. Koridor je sledovan jako VPS — b — 11/246. Sitka ko-
ridoru je stanovena 100 m.

- realizovano

(140) ZUR UK vymezuiji cyklostezku ,Labska stezka“. Schématické vedeni cyklostezky
je zakresleno ve schématu €. 10.

- cyklostezka je souéasti UP Roudnice nad Labem a neni v kolizi s lokalitami -
plochami jeho Zmény ¢.11

(173) ZUR UK nevymezuji na Gzemi Usteckého kraje konkrétni plochy a koridory pro
vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb souvisejicich. (174) Pro uzemné
planovaci &innost obci a rozhodovani v tzemi stanovuji ZUR UK pro plochy a
koridory velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb tyto ukoly: (1) Navrhy
na lokalizaci ploch a koridor( pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb
souvisejicich, jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu, odpovédné po-
suzovat ve vztahu k ochrané pfirody, krajiny, zivotniho prostfedi a krajinného
razu, s ohledem na konkrétni urbanistické, uzemné technické a klimatické pod-
minky.

- v feSeném uzemi v souladu s nadfazenou dokumentaci neni povolena vystavba
vétrnych elektraren
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(179) ZUR UK vymezuji nasledujici koridory pro potfeby zajisténi odkanalizovani a
Cisténi odpadnich vod:
(183) napojeni obce Dobfifi na COV Roudnice nad Labem, koridor je vymezen jako
VPS V4, Sitka koridoru je stanovena 200 m.
- zahrnuto v UP Roudnice nad Labem bez kolize s lokalitou Zmény &. 11
(192) ZUR UK vymezuiji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny:

- nadregionalni biokoridor NRBK K10 Stfibrny roh - Polabsky luh (funkéni, k zalo-
Zeni, pozadavek na vymezeni 40 metr( minimalni Sirky)

- regionalni biokoridor RBK 0010 Les u Pfestavlk — RBK 624 (funkéni, k zaloZeni)

- regionalni biocentrum RBC 016 Opukoveé strané (funkcni)

- regionalni biocentrum RBC 1299 Krabcicka obora (funkéni)

- v8echny jmenované prvky jsou v ramci koncepce USES vymezeny a respekto-
vany jiz v platném UP Roudnice nad Labem, jeho Zména &. 11 Fedi pfedevsim
zmeény ucelu uzivani ploch pfevazné uvniti zastavéného uzemi bez kolize s té-
mito prvky USES

Vyhodnoceni Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem ve vztahu ukoliim pro Gzemni
planovani uvedenym v kapitole 5. ,,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.*

5.1. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich
hodnot GUzemi kraje

(197) Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi

kraje se stanovuiji tyto ukoly pro uzemni planovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostifedi na uzemi
Usteckého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat
limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpasobovat poskozeni téchto
hodnot (zejména se tyka téZzby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, ener-
getiky — v€etné obnovitelnych zdrojl, dale tézké prumyslové vyroby, technické a
dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmeén pfevazné v zastavéném uzemi bez negativniho dopadu na ochranu a kulti-
vaci pfirodnich hodnot

(2-8) - netykaji se Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem, které fesi dle ZoUUP kon-
krétni lokality — plochy zmén

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a har-
monicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku
a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem rfesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zZmén prevazné v zastavéném uzemi bez dopadu na jmenované hodnoty

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které
by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologickeé stability, upfesnovat vymezeni skla-
debnych &asti USES v UPD obci, postupné& pfistupovat ke zpracovani projektt
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru-
Sena.

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén prevézné v zastavéném Uzemi bez dopadu na vymezené prvky USES
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(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani je-
dine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemé-
délskych pud; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemé&délské kra-
jiny, zamezeni jeji zbyteCné fragmentace; obnovit péc€i o dlouhodobé nevyuzivana
uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické a energetické ucely — nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti Gzemi
ve zvlasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén prevazné v zastavéném uzemi bez negativnich dopadi na vyse uvedené
aspekty a zachovava prostupnost krajiny

5.2. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizanich
hodnot GUzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymeze-
nych v ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou
rozvoje.
- vymezeni rozvojové oblasti NOB1 a rozvojové osy OS2 je plné respektovano,
ukoly z toho vyplyvajici jsou splnény — viz vyse
(13-16) — netykaji se izemi Fe§eného Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem
(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedba-
nych areall a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského €i jiného plvodu
typu brownfield, pfed zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.
- Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem Fesi dle ZoUUP konkrétni lokality — plochy
zmén
(18-20) — netykaji se izemi fe§eného Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizac-
nich hodnot kraje proti zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.
- protipovodriové ochrana Uzemi je jiz souéésti UP Roudnice nad Labem, lokality
- plochy jeho Zmény ¢&. 11 nejsou ohroZeny
(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funk&nich silni€nich a zelezni¢nich doprav-
nich systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, moderni-
zace zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu zelezni¢ni drahy v ramci sys-
tému rychlych spojeni a jiné).
- Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem je respektovan vymezeny koridor ZD1
pro Zelezni¢ni dréhu RS4 bez kolize s lokalitami — plochami zmény
(23) — nedotyka se reSeného uzemi
(24) Sledovat a respektovat zamér na prutah zelezni¢ni drahy v ramci systému rych-
lych spojeni uzemim kraje.
- Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem je respektovan vymezeny koridor ZD1
pro zelezni¢ni drahu RS4 bez kolize s lokalitami — plochami zmény

Vyhodnoceni Zmény é. 11 UP Roudnice nad Labem ve vztahu ke ,,Stanoveni ci-
lovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosa-
zeni“ (kapitola 6)
- Zména é. 11 UP Roudnice nad Labem fesi v souladu se Strategickym planem a
Zastupitelstvem mésta schvalenou ZoUUP konkrétni lokality — plochy zmén pre-
vazné uvnitf vymezeného zastaveného uzemi bez dopadu na cilové kvality krajiny
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Vyhodnoceni Zmény é&. 11 UP Roudnice nad Labem z hlediska vymezeni vefejné
prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec-
nosti statu a vymezeni asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit (kapitola 7. ZUR UK)
- Zména ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem nevymezuje ?4dné vefejné prospésné
stavby a opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani
asanacni uzemi nadmistniho vyznamu a ani do vymezenych nezasahuje

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani
nebo zadanim zmény

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem dne 18. 9. 2024 usnesenim C.
58/2024/ZM vzalo na védomi ,Zpravu o vyhodnoceni pfipominek, pozadavkl a pod-
nétl ke Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem® a schvalilo ve
smyslu § 55 odst. 1 ve spojeni s § 47 odst. 5 stavebniho zakona ,Zpravu o uplathovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem," datovanou zafi 2024, jejiz soucasti jsou po-
kyny pro zpracovani Zmény €. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem, ktera bude
obsahovat zadani regula¢niho planu v lokalité €. 7 (pozemek parc. €. 2318/8).

V souladu s pozadavkem pofizovatele a usnesenim zastupitelstva ¢.13/
2025/ZM, uplatnénym na zakladé odstoupeni Zadatele od smlouvy o finanénim podilu,
neni zpracovana zmeéna vyuziti pozemkul parc. ¢. 2003/1, 2003/10 a 2003/11 k. u.
Roudnice nad Labem na plochy smiSené obytné méstské, podminéna prokazanim, ze
veskera doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku (lokalita 19):

Jednim z pozadavku pofizovatele bylo ,provéfeni a doplnéni koncepce krajiny
v souvislosti s uzemni studii krajiny pro ORP Roudnice nad Labem, ktera bude do
uzemi zapracovana a v mife a podrobnosti, ktera bude dohodnuta s pofizovatelem.”

Zhotovitel tedy podrobné provéfil uvedenou studii a k jejim vystuplm konstatuje
pro vyuzitelnost v UP Roudnice nad Labem nasleduijici (zhotovitel kurzivou):

Urbanizace, sidla, krajina

Vazba sidla a krajiny:

Problémy k reseni:

Panelové domy v zapadni ¢asti mésta.

Arealy vyroby a skladU nizké estetické urovné na okrajich mésta.

- jedna se o pouha konstatovani stavu bez jakéhokoli naznaku reSeni, které by mohlo
byt pfevzato do UP a ktera nelze Zménou UP resit

Doporuéena opatreni:

Mésto ma pamatkovou zénu a velké mnozstvi pamatkové chranénych objektU.

Panorama mésta pusobi velmi malebné, historické stavby se v dalkovych pohledech

vyrazné uplatiuiji.
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Respektovat vSechny historicky cenné stavby ve mésté, které vytvareji pfirozené do-

minanty sidla v krajiné a uplatriuji se v dalkovych pohledech.

- v§echny uvedené stavby véetné ochrany MPZ Roudnice nad Labem jsou respekto-
vany, coZ je jiz sousasti UP

Je doporucena ochrana vnéjsSiho obrazu mésta. Zachovat malebny obraz mésta v dal-

kovych pohledech respektovanim siluety rostiého mésta.

- dfto pfedchozi bod, navic neni nijak specifikovano, jaka jina ochrana (legislativni,
plosna, bodova?) by méla byt uplatnéna a kym, navic Zadny z poZadavkl na Zménu
¢.11 nezasahuje do malebného obraz mésta

NenaruSovat obraz historického mésta nevhodnym umistovanim novodobych struktur

zastavby na jeho okraji.

- pfedmétem Zmény &.11 Roudnice nad Labem jsou konkrétni ZoUUP vé. Zadani spe-
cifikované plochy zmén, které do okrajovych poloh nezasahuji

NerozSifovat zastavbu mésta za obchvatem smérem na Krabcice.

- neni navrzena

Eliminovat stavajici negativni dominanty na okraji sidla jejich postupnym vymisténim,

prestavbou, popf. zmirnénim negativniho plsobeni vysadbou zelené.

- nemiiZe byt souéésti Zmény UP, konkrétni plochy by musely byt souéasti projednané
a schvélené ZoUUP vé. Zadani Zmény

Doplnit ozelenéni mésta v jeho okrajovych ¢astech a zajistit jeho napojeni na okolni

krajinné struktury. Zajistit propojeni sidelni a krajinné zelené.

- zelen je v podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu nedilnou soucasti vétsiny ploch
s rozdilnym zpiasobem vyuziti (bydleni, vybavenost, verejna prostranstvi i vyroba
apod.), ochrannd i sidelni zeleri jsou jiz souéasti UP Roudnice nad Labem, konkrétni
plochy ozelenéni mésta by musely byt souééasti projednané a schvalené ZoUUP Vé.
Zadani Zmény

Podpofit rozvoj mésta jakozto historického, kulturniho, spoleCenského, spravniho a

také rekreacniho centra regionu.

- jedna se o zcela obecné deklarace bez konkrétniho navrhu reseni, navic deklarovana
podpora je soucasti jiz UP Roudnice nad Labem, zahrnuta mj. v celkové koncepci
ochrany a rozvoje uzemi

Smérem na Krabcice podpofit rozvoj aktivit kratkodobé rekreace v krajiné na plochach

prirodniho charakteru.

- neni definovano jak a na kterych plochach, které by pak musely byt soucasti projed-
nané a schvélené ZoUUP vé. Zadani Zmény, pro plochy pfirodniho charakteru jsou
definovéany pfipustné funkce jiz v Up Roudnice nad Labem

Uzemi jihovychodné& od mésta nezastavovat vyskovymi objekty. Zachovat prahledy ve

sméru Roudnice nad Labem - Rip a ve sméru Rip - Roudnice nad Labem - Ceské

stfedohofi.

- v uvedenych plochach neni Zménou ¢.11 ani viastnim UP Roudnice nad Labem na-
vrhovana Zadna vySkova zastavba, jedina plocha T.11-20 je urCena pro zahradky
(RZ) s vyskovym i plosSnym omezenim

Krajinny raz:

Problémy k feseni:

platné viz vySe.

Doporucena opatreni:

Zajistit ochranu hodnot v MPZ Roudnice.

- dlouhodobé zajisténa prislusnymi legislativnimi nastroji a zakotvena jiz v UP Roud-
nice nad Labem
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v v v

Velmi citlivé FeSit zastavbu severné od centra Roudnice ve Védomicich, zachovat pri-

hledy na historické centrum mésta pres feku Labe.

- Védomice nejsou freSenym uzemim, ochrana zajisténa legislativné (MPZ, NKP) a za-
kotvena jiz v UP Roudnice nad Labem

Vhodné doplnéni zelené kolem zemédélskych a primyslovych vyrobnich areall pro

lepSi zakomponovani téchto objektd do krajiny

- zelen je v podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu nedilnou soucasti vétsiny ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tedy i ploch vyroby (vSeobecna, drobna a sluzby, ze-
médélska a lesnické) a ochranné zeleri je jiz soucasti UP Roudnice nad Labem, kon-
krétni plochy pro doplnéni zelené by musely byt soucasti projednané a schvalené
ZoUUP vé. Zadani Zmény s pfedpokladatelnym dopadem na zébory ZPF

Chranit stavajici pfirodni prvky v okoli feky Labe, omezovat technické upravy koryta a

podporovat sportovné-rekreacni aktivity podél toku.

- prirodni prvky podél Labe jsou chranény prislusnymi zakony, v uP vymezenymi plo-
chami USES vsech stupriti a trovni, plochy pro rekreaci jsou jiz souéésti UP (napr:
sportovni areal na ostrové, lodenice, nova plocha T.3-20 pro sport a rekreaci, vaza-
nou na vodni tok - kotvisté véetné zazemi)

Ochrana stavajici zelené dotvarejici charakter krajiny a jeji doplhovani — remizky, lini-

ova zelen podél vodoteci a cest, systém USES

- vedle samostatné bohaté vymezenych ploch zelené ochranné (ZO) a zelené krajinné
(ZK) je tato v podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu také nedilnou soucasti vét-
$iny ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, veskeré prvky USES jsou podle UAP vy-
mezeny v jiz v UP Roudnice nad Labem

Pfi vymezovani novych ploch pro vystavbu zajistit navaznost nové zastavby na stava-

jici, zamezit naddimenzovanému rozsSifovani sidla do krajiny, pfednostné vyplhovat

proluky a zachovavat vhodnou velikost stavebnich pozemku zohledriujici stavajici za-
stavbu.

- véechny Zménou ¢. 11 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy od-
povidaji pfimo projednané a schvalené ZoUUP vé. Zadani, priorita vyuZiti proluk a
ploch ve vymezeném zastavéném uzemi pfed expanzi do krajiny je jiz od pocatku
nedilnou soucasti zékladni koncepce UP Roudnice nad Labem, a to véetné requlace
velikosti pozemku a procenta jejich zastavitelnosti

Novou zastavbu nelokalizovat do pfirodnich ploch v jihovychodni €asti uzemi — tj. ve

sméru na vrch Hostéraz a Krabc&ickou oboru za obchvatem. Zachovat zde plochy s

funkci pfirodni a sportovné rekreacni jako rekreacni zazemi pro obyvatele mésta.

- je jiz od poééatku nedilnou soudésti zakladni koncepce UP Roudnice nad Labem

Podporovat pfirodné - rekrea&ni funkce Gzemi v Gdoligku podél toku Cepel.

- jiz od pocatku jsou zde lokalizovany plochy zelené a rekreace, pfipadné konkrétni
nové plochy nejsou nijak definovany a hlavné nejsou pfedmétem projednané a
schvélené ZoUUP vé. Zadéni

Vodni rezim krajiny, retence vody v izemi, ohrozeni povodnémi

Problémy k reSeni:

Castecné zniteny ekologicky stav. Stfedni aZ vysoké riziko vysychani drobnych vod-
nich tokd. Pro vodni tok Labe bylo stanoveno zaplavové uzemi a aktivni zéna. Rozlivy
je ohroZena okrajova ¢ast zastavby v blizkosti toku. Vyskyt oblasti s vyznamnym po-
vodnovym rizikem. Vyskyt 1 nevyznamného kritického bodu ve vychodni Casti intravi-
lanu.

0Z0-054 a OZ0-055 Identifikované drahy soustfedéného odtoku z plochy povodi, ze
kterych mize dojit pfi pfivalovych destich k ohrozeni zastavby.
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Doporuéena opatreni:

0Z0-054 a OZ0-055 Navrhem jsou protierozni opatfeni na zemédélské pudé v plose

povodi, ktera maji kromé protierozni funkce také funkci protipovodrovou a zadrzuji

vodu v krajiné. Tato opatfeni jsou blize popsana v Casti karty Ohrozeni erozi.

SRN-006 Navrh suché (polosuché) retenéni nadrze na vodnim toku Cepel cca v km

8,400. Plocha pro navrh byla vymezena orientacné. Vodohospodarské reSeni je

vhodné provéfit studii odtokovych pomért, a to s ohledem na chranénou zastavbu,

inZenyrské sité majetkové poméry atd.

- aZ budou k tomu opravnénou osobou a instituci zpracovany vySe uvedené dokumen-
tace a z nich vyplyvajici opatfeni, mohou byt na zakladé Zadéni zapracovéana do UP
Roudnice nad Labem

REV-004 Usek toku Cepel navrzen k pfirodé blizké protipovodriové ochrané v neza-

stavéném uzemi, snizenim kapacity koryta revitalizaci a formou zvy$eni objemu rozlivu

do udolni nivy, které se podili na transformaci povodfiovych pratokl. Soucasti revitali-
zace toku je rovnéz obnova nivni vegetace.

- pfipadné konkrétni umisténi na pozemky neni studii jednoznacné definovano a pre-
devsim neni soucésti ZoUUP vé&. Zadéni, takZe zhotovitel nemtze i dle stanoviska
pofizovatele svévolné navrhovat nové plochy bez legitimniho podkladu — Zadani

Usek zasahuje do uzemi dal$ich tfi obci - Dudniky, Hrobce, Nove Dvory.

- nemtize byt fe$eno v UP Roudnice nad Labem

REV-005 Prirodé& blizka protipovodiiova ochrana useku toku Cepel v zastavéné ob-

lasti, zkapacitnéni koryta a urychleni odtoku, slozeny profil se stéhovavou kynetou —

revitalizovanym korytem, v ramci protipovodriové ochrany moznost ohrazovani zasta-
véného uzemi.

- z deklarovaného nelze uréit primét do UP Roudnice nad Labem, nebylo pfedmétem
ZoUUP v¢. Zadani

REV-006 Prirodé& blizka protipovodiiova ochrana useku toku Cepel v zastavéné ob-

lasti, zkapacitnéni koryta a urychleni odtoku, slozeny profil se stéhovavou kynetou —

revitalizovanym korytem, v ramci protipovodriové ochrany moznost ohrazovani zasta-
véného uzemi.

- z deklarovaného nelze uréit primét do UP Roudnice nad Labem, nebylo predmétem
ZoUUP vé&. Zadani

REV-007 Usek toku Cepel navrzen k pfirodé blizké protipovodriové ochrané v neza-

stavéném Uzemi, sniZzenim kapacity koryta revitalizaci a formou zvySeni objemu roz-

livi do udolni nivy, které se podili na transformaci povodniovych prutokd. Soucasta

revitalizace toku je rovnéz obnova nivni vegetace.

- z deklarovaného nelze uréit primét do UP Roudnice nad Labem, nebylo predmétem
ZoUUP vé. Zadani, nivni vegetaci Ize obnovovat v rémci vymezeného systému USES

Usek zasahuje také do izemi obce Kleneg.

- nemiize byt fe$eno v UP Roudnice nad Labem

Ohrozeni erozi

Problémy k reSeni:

Velké bloky orné pudy: Vyskytuji se zde velké dily ptdnich blokd (VB-084 az VB-087
- 1201/1, 1201/30, 1202/7 a 2501/13), na zapadé katastru.

Erozni ohrozeni: Obec patfi do NZO, z ¢ehoz plynou omezeni v zemédélském hos-
podareni, pfisnéjSi pravidla pro hnojeni a nakladani se statkovymi hnojivy. VétSinu
Uzemi zabira zastavba. PloSné erozni ohroZeni v obci je lokalni a mirné, rozptylené po
celém uzemi. V obci bylo identifikovano zhruba 12 nevyraznych potencialné erozné
ohroZzenych DSO, z nichz ¢ast usti do zastavby.

39



Podle pudné - klimatickych vlastnosti jsou pudy v obci tvofeny ostrivky pud silné ohro-

Zenych vétrnou erozi. Uzemi je nekryté vysadbami proti vétru z jihu a pfedev$im na

rozsahlych neclenénych pozemcich na severozapadé. Problémy s rozsahlymi necle-

nénymi bloky jsou uvedeny i v dotazniku.

Doporuéena opatreni:

Velké bloky orné pudy: Doporucujeme trvalé roz¢lenéni bloka VB-084 az VB-087

prvky zelené tak, aby doSlo ke zvySeni ekologické a krajinotvorné hodnoty. Roz¢lenéni

musi probihat v souladu s protieroznimi, protipovodriovymi, ochranarskymi a prostup-
nost zvySujicimi opatfenimi. Na katastru obce je dalSi obhospodafovana zemédélska
puda, kde jednotlivé ptdni bloky nepfesahuji zvolenou limitni vyméru a jsou jiz alespon

Castecné Clenény, jejich dalSi doplnéni zeleni je Zadouci, neni vSak prioritni.

- v UP Roudnice nad Labem nebyly plochy zemédélské élenény na ornou pudu a trvalé
travni porosty, coZ muze byt na prvni pohled zavadéjici v urceni jejich stability a moz-
nosti vyuziti napf. pro pozadované dosadby zelené — ta vSak spole¢né s protieroznimi
i protipovodriovymi opatfenimi je zakotvena primo v podminkach vyuZiti ploch (viz
kapitola f) — ,izolaéni a doprovodna zeleri, zafizeni zabrariujici erozi a splachu pidy
— protipovodriova opatreni, stoky*

Erozni ohrozeni: Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protierozni opatfeni. Vymezuje

koridory obchvatl a planovanych komunikaci kolem zastavby, které mohou byt vyuzity

i pro doplnéni vysadeb izola¢ni zelené z jihu a severozapadu.

- Jak je vyse konstatovano, zelen vcetné protieroznich opatrfeni je nedilnou soucasti
plochy vymezenych mj. pro dopravni infrastrukturu vSech urovni v kapitole f)

V ramci USK navrhujeme na mirné erozné ohrozenych lokalitach s nevyraznymi DSO

pFevazné na jihovychodé aplikovat mirn&jsi pddoochranna opatfeni PPOm, v zastavbé

na DPB 8502/5 s vétvenou DSO s opakovanymi eroznimi projevy a na DPB 7402/2 se
sady zachovat zatravnéni v mezifadi.

- podrobnost nad rémec UP, ktery viak uvédéné opatfeni umoZriuje viz kapitola f)

V celé severozapadni ploché ¢asti uzemi s ¢etnymi dlouhymi a nevyraznymi potenci-

alné ohrozenymi DSO a téz na rozsahlejSich blocich jizné od zastavby (DPB 1501/2,

/13, 14,110, 0704/27, /28, /29), navrhujeme umistit opatfeni Clenici bloky a dlouhé svahy

(BT), napf. meze, travnaté pasy, travnaté polni cesty s vysadbami, lesni pasy Ci vétro-

lamy.

- podrobnost nad rémec UP, ktery viak uvédéné opatfeni umoZriuje viz kapitola f)

V severozapadni ne€lenéné Casti uzemi a pfipadné na jihu doporu€ujeme doplnit vy-

sadby s pfesahem do vedlejSich obci, pfedevsim proti vétrné erozi ucinné lesni pasy

a vétrolamy, pfipadné izolaCni zelen, vyuzit se daji planované obchvaty.

- fJak je vyse konstatovano, zelen vcéetné protieroznich opatrfeni je nedilnou soucasti
plochy vymezenych mj. pro dopravni infrastrukturu vSech urovni v kapitole f)

Doplnujicim a ucinnym opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin, ponechavani

strni§té a poskliziiovych zbytkll na erozné ohrozenych pudach z dudvodu ochrany

svrchni vrstvy pady.

- poZadavky zcela nad ramec UP

Specifikace jednotlivych typl opatreni, stejné jako obecné zasady hospodareni Setr-

ného k pudé a znecistovani vodnich tokd a nadrzi, se nachazeji v hlavni zpravé, na-

vrhy ve vykresech.

- pokud budou tyto teze konkretizovany véetné dopadi na zabory vysoce kvalitnich
zemédélskych pid a majetkové vztahy v tzemi a poté vioZzeny do UAP, mohou byt
pfedmétem dal$i zmény UP Roudnice nad Labem, nebot zhotovitel nemuze dle sta-
noviska pofizovatele svévolné navrhovat nové plochy bez legitimniho podkladu — pro-
Jjednaného a schvaleného Zadani
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Ochrana prirody a biodiverzity
Problémy k reseni:
Stav pfirodnich hodnot v obci je Spatny - koeficient ekologické stability je 0,18 tzn.
uzemi je ekologicky nestabilni. Vyméra pfirodné hodnotnych ploch velmi nizka (8 %
uzemi).
Doporuéena opatreni:
Doporuceni odpovida skupiné obci Il se Spatnym stavem: hodnoceni parametri KES,
biotopy a ZCHU za 3, i podle vyjadfeni Roudnice z dotaznikd pro obce jsou na mnoha
mistech obrovské plochy orné pady; ty poskytuji jen minimum ekosystémovych sluzeb.
Stav je potfeba vyrazné zlepSit - doporu€ujeme naplanovat celkem 94 ha (!) ekolo-
gicky stabilnéjSich ploch a linii - ESP a ESL. Tyto plochy zahrnuji remizky, lesy,
revitalizace okoli toku, tvorba mokfadu, plochy pro agrolesnictvi, sady, zahrady apod.,
tedy produkéni i neprodukeni plochy. Min 50 % z teto vymeéry tedy 47 ha by mély tvofit
plochy pfirodnich biotopu, zejména mokFady, revitalizace okoli toku, lesiky a dosta-
tecné Siroké remizy. Klicova je distribuce ESP a ESL — velikost ptudniho bloku necle-
néneho zeleni je potfeba nechat na max. 35 - 45 ha, vice viz hlavni text uzemni studie.
- uvedené véeobecné teze a kalkulace nemohou byt pfedmétem této zmény UP,
nicméné vétsina z nich je realizovatelna jiz nyni v souladu s platnym UP Roudnice
nad Labem, kde podminky vyuZziti drtivé vétsiny ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti
tyto aktivity a navrhy umoZzriuji
- pokud budou tyto uvahy promitnuty do konkrétnich opatieni a ploSne vymezenych
navrhi véetné vyhodnoceni dopadt na vysoce kvalitni zemédélské pudy a majetkove
poméry v Uzemi, mohou byt nésledné predmétem dal$i zmény UP Roudnice nad La-
bem, nebot’ zhotovitel nemuZe dle stanoviska pofizovatele svévolné navrhovat nové
plochy bez legitimniho podkladu — projednaného a schvaleného Zadani
Vhodné rozmisténi ESP a ESL je ilustraéné znazornéno (?!) v Hlavnim vykrese, i s
podrobnym popisem v atributovém sloupci u datovych vrstev. Vychazeli jsme z mist,
kde byly zni€eny historické krajinné prvky, které v krajiné vyrazné schazi (davody viz
hlavni text studie). Do vyméry ESP a ESL Ize zapocitat i nové vymezenou zelen podle
uzemniho planu a navrhy PEO a PPO podle uzemni studie. Doporu¢ena vyméra 94
ha (!) ESP slouzi jako indikator, kolik ekologicky stabilngjSich ploch je v krajiné potieba
dodat, aby lépe zadrZovala vodu, vice podporovala volné Zijici druhy a také plnila Iépe
dalsi funkce. Cast maze byt vyuzita ekonomicky, naptiklad vytvofit druhové bohaté
obecni lesy a vyuZivat je pro rekreaci i pro mistni vytapéni (viz karta obce Racinéves),
coz v mnoha obcich v CR i zahrani&i dobfe funguije.
- obecné teze zcela mimo moznosti feseni UP
Polni cesty — obecni polni cesty je velmi dulezité zachovat, zachovat i jejich vlastnictvi
pfi KoPU, doporuc€ujeme podél existujicich doplnit vhodnou liniovou zelen (pf. stromo-
fadi) pokud chybi, rozorané polni cesty je velmi dulezité obnovit v néjaké formé, napf.
obnovit meze, &i aspon zatravnit; jsou vyznamné i jako prvek umoznujici prachod kra-
jinou
- v8echny stéavajici ucelové komunikace v krajiné i sidle jsou zachovany a zménami
UP i postupné doplriovany, véetné moznosti jejich doplnéni vhodnou liniovou zeleni
- viz kapitola f), majetkové procesy musi byt pfedmétem pozemkovych uprav
Vétsi ochrana biotop: v plochach biotopu (viz vrstva Biotopy z PaR, zde je pfehled
vSech ploch a vykres hodnot) nedoporu€ujeme stavét ani poSkozovat, naopak Ize jejich
stav zlepSovat aspon u vybranych ploch. Hodnotnéjsi biotopy v Uzemi jsou vyznaceny
v navrhu VKP a vrstvé Kvalitni biotopy. Lokality vyznacené obci pro vétsi ochranu:
Ostrov — lesni biotop je vySSi kvality, je uz soucasti USES. Historicky les - BaZantnice,
opét uz soucast USES. Vrch Slavina - vystavba v lese by probihat neméla, zménu z
lesa na jiné vyuziti nedoporucujeme.
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Zbyvajici luh u Labe je uz chranén jako USES, dalSi kaceni nepovolovat, za ztracené

plochy velmi doporuCujeme vymezit vytvofit adekvatni nahradni pfirodni biotopy jinde.

- pokud bude poZadavek plosné definovan véetné vyhodnoceni dopadd na vysoce
kvalitni zemédélské pldy a majetkové poméry v tzemi, muze byt nasledné pfedmeé-
tem dalsi zmény UP Roudnice nad Labem, nebot zhotovitel nemtze dle stanoviska
porizovatele svévolné navrhovat nové plochy bez legitimniho podkladu — projedna-
ného a schvaleného Zadani

V Uuzemi se nachazi pomérné velka VKP udolni niva - plocha, ktera je zasadni pro
zadrzovani vody v uzemi, Cisténi vody, ochlazovani krajiny a dalSi ekosystémové
funkce (popis je v hlavnim textu). Na nékolika mistech ma obec velmi dobfe vy&lenéné
noveé plochy zelené, takova opatfeni posiluji dobfe fungovani krajiny. Doporucujeme
uvazit velikost dvou velkych ploch na jihu intravildnu vymezenych pro primyslovou
vyrobu a sklady, bylo by vhodné je roz¢&lenit plochami zelené z mnoha rdznych davodd,
napf. pro zmenseni prehfivani tohoto uzemi i podporu vyskytu ptakd, hmyzu.

- vyrobni plochy jsou v UP Roudnice nad Labem vymezeny na zakladé Zadéni mésta
a jiz zde jsou rozc¢lenény pasy doprovodné a izolacni zelené (ZO) ve vazbé na vodni
tok s bohatou doprovodnou zeleni, pricemz jak je opakované uvadéno je zeler nedil-
nou soucasti vymezenych ploch vyrobnich (VU) i smisenych (HU)

Bylo by vhodné nastavit strategii vykupu pozemkt pro uc¢ely budovani klimatické

a dalSi zelené (a také pro dalSi vefejné prospésné ucely).

- obecné teze zcela mimo moznosti UP

Uzemni systém ekologické stability

Problémy k reSeni:

Strety a nenavaznosti USES: Nesoulad ve vymezeni USES mezi UP a ZUR (vs. UAP);

- USES vsech urovni je vymezen v souladu s nadfazenou UPD (viz souhlasné stano-
visko pfislusného orgénu!) dle dostupnych UAP

Absence navaznosti USES lokalni urovné na USES v obcich Dusniky, Zidovice a Nové

Dvory;

- LUSES je v UP Roudnice nad Labem vymezen dle UAP k tomu opréavnénou osobou,
a to jako prvni z vySe jmenovanych obci, které tedy musi své vymezeni koordinovat

Nedostateéné vymezena sit USES a interakénich prvkil na izemi obce i v navaznosti

na obce Dusniky, Klene€ a Zidovice.

- LUSES je v UP Roudnice nad Labem vymezen dle UAP k tomu opravnénou osobou,
a to jako prvni z vySe jmenovanych obci, které tedy musi své vymezeni koordinovat

Doporuéena opatreni:

Podobné jako u nékolika jinych obci doporu€ujeme nenavaznosti opravit pfimo v

Uzemnim planu - biokoridor podél Labe vymezit v UP v souladu se zadanim ZUR jako

nadregionalni (NRBK je vymezen!) a doplnit o biocentra tam, kde bude potfeba. Do-

poru¢ujeme doplnit interakéni prvky, |ze vyuzit navrh ESP a ESL uvedeny v tématu
ochrana pfirody.

- USES vsech urovni je vymezen v souladu s nadfazenou UPD (viz souhlasné stano-
visko pfislusného organu!) dle dostupnych UAP, podél Labe je vymezen NRBK (ne-
pravdivy udaj ze studie), biocentra jsou vymezena dle platné metodiky k tomu oprav-
nénou osobou, interakéni prvky mohou byt doplnény, az budou souéésti UAP

Lesnictvi

Problémy k feseni:

Lesnatost je velmi nizka (1,9 %), lesy se vyskytuji ve formé& mensSich lesikld na jihu a
zapadé obce. Ostatni Casti uzemi jsou témér bezlesé.

Doporuéena opatieni:
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Doporucujeme zvysSit lesnatost prostfednictvim pasu lesa podél cest a vodnich toku
(na severu a jihu uzemi) - ZAL-053, ZAL-054, ZAL-055 - viz Hlavni vykres. Les bude
mit zejména funkci krajinarskou, estetickou a ekologickou.

- pfipadné zaloZeni lest na konkrétni pozemky s pfedpokladatelnym dopadem na za-
bory ZPF neni studii jednoznaéné definovéno a predevsim neni souéésti ZoUUP vé.
Zadani, takze zhotovitel nemuze i dle stanoviska pofizovatele svévolné navrhovat
noveé plochy bez legitimniho podkladu — projednaného a schvaleného Zadani

Prostupnost krajiny

Problémy k reseni:

Na uzemi obce se nachazi bloky orné pady a antropogenni pifekazky, které omezuji

prostupnost krajiny po komunikacich vhodnych pro pési a cyklisty do okolnich obci.

Doporuéena opatreni:

Pro zlepSeni prostupnosti mezi sidly navrzeno propojeni komunikacemi ve sméru Bu-

dyné nad Ohfi (PRO-028), Klene¢ (PRO-035, PRO-036), Nove Dvory (PRO-030), Pfe-

stavlky (PRO-027), Zidovice (PRO-067). V ramci realizace propojeni je doporuéeno
prednostné vychazet z umisténi existujicich parcel puvodnich cest ve vlastnictvi obce,
pfipadné jinych vlastnika.

- prostupnost krajiny je jiz souéasti UP Roudnice nad Labem a pfedchozimi zménami
byla postupné dale doplriovana, pozadavky na vymezeni novych komunikaci na kon-
krétni pozemky s pfedpokladatelnym narokem na nové zabory ZPF &i soukromych
pozemki (!) by muselo byt pfedmétem projednané a schvélené ZoUUP vé. Zadani

Rekreace a turisticky ruch

Problémy k reseni:

Nedostate¢na propojenost ucelovych komunikaci, existence slepé zakoncenych ko-

munikaci — chybi moznosti rekreace v krajiné.

Doporuéena opatreni:

Doporu€ujeme provazat ucelové komunikace v krajiné a zvysit atraktivitu krajiny vy-

sadbami zelené v€. vysadeb podél ucelovych komunikaci.

- zeleri je v podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu nedilnou soucasti vétsiny ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti, tedy i ploch dopravnich

- poZadavky na konkrétni plochy pro doplnéni cestni sité by musely byt soucasti pro-
jednané a schvéalené ZoUUP vé&. Zadani Zmény s predpokladatelnym dopadem na
zabory ZPF a soukromé pozemky

Podpofit rozvoj mésta jakozto historického, kulturniho, spoleCenského, spravniho a

také rekreacniho centra regionu. (dtto kapitola Urbanizace, sidla, krajina!)

- jedna se o zcela obecné deklarace bez konkrétniho navrhu fedeni, navic deklarovana
podpora je soucasti jiz UP Roudnice nad Labem, zahrnutd mj. v celkové koncepci
ochrany a rozvoje uzemi

Smérem na Krabdice podpofit rozvoj aktivit kratkodobé rekreace v krajiné na plochach

prirodniho charakteru. (dtto kapitola Urbanizace, sidla, krajina!)

- neni definovano jak a na kterych plochach, které by pak musely byt soucasti projed-
nané a schvalené ZoUUP vé. Zadani Zmény, pro plochy pfirodniho charakteru jsou
definovéany pfipustné funkce jiz v Up Roudnice nad Labem

Chranit stavajici pfirodni prvky v okoli feky Labe, omezovat technické upravy koryta a

podporovat sportovné-rekreacni aktivity podél toku. (dtto kapitola Urbanizace, sidla,

krajina!)

- pfirodni prvky podél Labe jsou chranény pfislusnymi zakony, v UP vymezenymi plo-
chami USES vsech stupriii a trovni, plochy pro rekreaci jsou jiz souéésti UP (nap¥.
sportovni areél na ostroveé, lodénice, nova plocha T.3-20 pro sport a rekreaci, vaza-
nou na vodni tok - kotvisté véetné zazemi)
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Novou zastavbu nelokalizovat do pfirodnich ploch v jihovychodni Casti uzemi — tj. ve

sméru na vrch Hostéraz a KrabcCickou oboru za obchvatem. Zachovat zde plochy s

funkci pfirodni a sportovné rekreacni jako rekreacni zazemi pro obyvatele mésta. (dtto

kapitola Urbanizace, sidla, krajina!)

- je jiz od poéatku nedilnou souéésti zakladni koncepce UP Roudnice nad Labem

Podporovat pfirodné - rekreaéni funkce Gzemi v Gdoligku podél toku Cepel.

- jiz od pocatku jsou zde lokalizovany plochy zelené a rekreace, pripadné konkrétni
nové plochy nejsou nijak definovany a hlavné nejsou pfedmétem projednané a
schvalené ZoUUP vé. Zadani

Tézba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovana uzemi

Problémy k reseni:

Lozisko nerostnych surovin Podlusky - Roudnice v J ¢asti uzemi v lokalité letisté. Vy-

skyt sysla obecného v arealu letisté, ¢ast plochy v ochranném pasmu vodniho zdroje.

Doporuéena opatreni:

Pokud bude pfipadna tézba sméfovana mimo lokalitu letisté s vyskytem sysla, OPVZ

a zemédélské pudy ve vysSich tfidach ochrany, je akceptovatelna. AvSak s ohledem

na mnozstvi uvedenych omezeni a stfetd doporu€ujeme sméfovat dalSi téZbu nerost-

nych surovin do jinych lozisek.

- pfipadna tézba nerostnych surovin neni souéasti UP Roudnice nad Labem ani jeho
Zmény ¢. 11

Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace

Problémy k reSeni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace:

Nejsou zde zasadni problémy.

Stara ekologicka zatéz Roudnickeé strojirny a slévarny, a.s. (v konkurzu, ID 14164003)
lezi v intravilanu obce, neni v kontaktu s volnou krajinou a nepfredstavuje tedy limit pro
jeji vyuziti.

Pro dalSi SEZ evidované na uzemi obce jsou definovana relativné nizka rizika (kate-
gorie A1 a P1), nepfedstavuji tedy bezprostfedni problém ¢i limit pro vyuZiti krajiny.
Imisni limit pro PM10 24h zde byl podle OZKO piekro¢en za obdobi 2014-2016 pouze
v roce 2014.

Doporucéena opatreni:

Brownfields:

Nejsou.

Znecisténi a kontaminace:

Imisni limit pro prachové Castice jiz v poslednich letech pfekroen nebyl (dle OZKO), i
presto je vhodné hospodafit zde tak, aby byla maximalné omezena vétrna eroze a
prasnost ze zemédélské Cinnosti.

- definovana opatfeni jsou mimo moZznosti, podrobnost UP

Na zakladé pofizovatelem uplatnéného poZadavku a pfedaného podkladu byly
dale do UP Roudnice nad Labem doplnény pozadavky a podminky pro stavby ve ve-
fejném zajmu (viz kapitoly g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospés-
nych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch
pro asanaci, kapitoly d) Koncepce vefejné infrastruktury a kapitoly e) Koncepce uspo-
fadani krajiny)
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f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni pro-
stredi a posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ke Zméné ¢&. 11 UP Roudnice nad Labem vydal dne 26. 7. 2024 Krajsky Gfad
Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pFislusny organ podle
§ 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, stanovisko C.|.
KUUK/111492/2024/ZPZ/Sik, kde posoudil pfedlozenou Zadost podle § 10i odst. 2 za-
kona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi s nasledujicim zavérem: ,zménu €. 11
uzemniho planu Roudnice nad Labem® neni nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni
prostfedi. Na zakladé vySe uvedeného Krajsky Ufad Usteckého kraje neshledal ne-
zbytnost komplexniho posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi (SEA) a zajmy ochrany Zi-
votniho prostfedi a vefejného zdravi Ize tak prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

Zaroven Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
ve svem stanovisku ze dne 26.7.2024, ¢.j. KUUK/111410/2024 konstatoval, Ze na lo-
kalitach dotéenych zménou &.11 UP Roudnice nad Labem se nenachazeji Zadna ma-
loploSna zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000 ani prvky regional-
niho zemniho systému ekologické stability. Ufadu nejsou z tizemi zamé&ru znamy vy-
skyty zvlasté chranénych druh, které by mohly byt dil€imi plochami negativné ovliv-
nény. Zména &.11 UP Roudnice nad Labem tedy nebude mit samostatné ani ve spo-
jeni s jinymi znamymi zaméry a koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v pusobnosti Krajského
ufadu Usteckého kraje. Pfedmétny navrh Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem je
lokalizovan v dostate¢né vzdalenosti od predmétu ochrany EVL a s ohledem na umis-
téni a charakter zaméru nehrozi ani nepfimé ovlivnéni vzdalenéjSich lokalit soustavy
Natura 2000, respektive pfedmétu jejich ochrany

Na zakladé& vyse uvedenych stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem na Zivotni pro-
stfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny roz-
voj uzemi

Pfi napliiovani UP Roudnice nad Labem nebyly v dob& od nabyti Ggéinnosti
uzemné planovaci dokumentace zjistény Zzadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty uzemi. Zpravou o uplatiiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem
tedy nebyly stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadud na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na zakladé& vyse uvedenych stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem na Zivotni pro-
stfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.
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h) Stanovisko pFislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény ne-
byly, a dalSi casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posu-
zovani vlivi na Zivotni prostredi

Na zakladé vySe uvedenych stanovisek Krajskeho ufadu Usteckého kraje nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vliivi Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem na Zivotni pro-
stfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni, véetné zduvodnéni
vybrané varianty a vyloué¢eni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle ,Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem" (dale ZoUUP) jejiz sou&asti jsou pokyny pro
zpracovani Zmény €. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem, schvalené usnesenim
€. 58/2024/ZM Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem dne 18. 9. 2024. Podle této
ZoUUP Roudnice nad Labem jsou do stavajiciho izemniho planu zahrnuty plochy za-
stavitelné a transformacni:

Z.11-5 dle usneseni ¢. 20/2023/ZM lokalita 5: zména pozemku parc. ¢. 2315/9 k. U.
Roudnice nad Labem na plochy smiSené obytné méstské za podminky, ze
vesSkera doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku
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- pozemek p.¢. 2315/22 je na zakladé grafické pfilohy usneseni a zastupitel-
stvem akceptované uzemni studie zafazen do ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), €asti pozemku p.¢. 2315/9 a 3208/1pak zafazeny do ploch
vefejnych prostranstvi (PU)

T.11-6 dle usneseni €. 99/2021/ZM lokalita 6: zména funk&niho vyuziti pozemku parc.
€. 2318/8 v k. u. Roudnice nad Labem z ploch vefejnych prostranstvi a do-
pravy v klidu na plochy transformacéni smisené méstské (SM — M) se zamérem
vybudovani bytovych a smiSenych objektu, revitalizace predmétného po-
zemku a doplnéni ploch zelené s podminkou, Ze dopravni napojeni této plochy
bude provéfeno tak, aby co nejméné ovlivnilo situaci u 3. ZS, souéasti plochy
bude vymezena ¢ast pozemku pro parkovani vozidel stavajicich rezidentu sid-
listé HracholusKky, tj. pro stavajici rezidenty bude zachovan stavajici pocet par-
kovacich mist
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- stavajici stabilizovana plocha dopravy silni¢ni (DS) je zafazena do ploch smi-
Senych obytnych méstskych (SM) jako transformaéni plocha T.11-6, jejiz vyu-
Ziti je podminéno prukazem ze strany Zadatele — investora, Ze realizaci za-
méru nedojde ke zhorseni dopravni a bezpe¢nostni situace u 3. ZS a dokla-
dem, Ze Cast plochy bude vymezena pro parkovani vozidel stavajicich rezi-
dentd sidlisté Hracholusky, tj. Ze pro stavajici rezidenty bude zachovan stava-
jici pocCet parkovacich mist

T.11-7 dle usneseni €. 100/2021/ZM lokalita 7: zména funk&niho vyuZziti pozemku parc.
€. 2797 v k. u. Roudnice nad Labem z plochy obCanského vybaveni — sport
(OS) na plochy smiSené obytné méstské (SM) s podminkou, Ze pro rozhodo-
vani bude zpracovani regulaé¢niho planu. ZM rozhodlo o pofizeni regula¢niho
planu, ktery bude zpracovan v souladu se Zménou €. 11 na severni Cast
Havlickovy ulice vymezenou v pfedlozené grafické pfiloze s tim, ze bude feSit
celkovou funkéni i prostorovou regulaci proluky i zastavénych ploch, Zadani
regulacniho planu je soucasti této zmény — viz kapitola k).

- pfedmétny pozemek p. €. 2797 je zafazen do ploch smiSenych obytnych meést-
skych (SM) jako transformacni plocha T.11-7 a zaroven je vymezena plocha,
v niz je podle ZoU UP rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu (viz vykres zakladniho ¢lenéni uzemi), jehoz zadani je sou-
Casti této zmény (viz kapitola k). Vzhledem k povaze zmény dohoda o parce-
laci neni pozadovana.
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T.11-9 dle Usneseni €. 102/2021/ZM lokalita 9: zména funk&éniho vyuziti pozemki
4148/1 a 1969/1 v k. U. Roudnice nad Labem z ploch zelené ochranné a izo-
laéni na plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

- zbytkova plocha mezi komunikaci a Zelezni¢ni trati s fadovymi garazemi je
cela zarazena do ploch dopravy silni¢ni (DS)

Z.11-13 dle Usneseni ¢. 106/2021/ZM lokalita 13: zména funkéniho vyuZziti ¢asti po-
zemku 3204/362 v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem z ploch zelené na
plochy bydleni v rodinnych domech

- Cast pfedmétného pozemku p. €. 3204/362 mimo o. p. VN je pfefazena do
ploch bydleni individualniho (BI)
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Z.11-14 dle Usneseni ¢. 107/2021/ZM lokalita 14: zména funk&niho vyuziti ¢asti po-
zemku 3204/162 a ¢ast 3204/115 v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem
z ploch zelené na plochy vefejnych prostranstvi
- pozemky p. €. 3204/115 a 3204/162 jsou prefazeny do ploch vefejnych pro-
stranstvi (PU)

v

R.3-4 dle Usneseni ¢. 109/2021/ZM lokalita 16: zruSeni uzemni rezervy na ploSe
v Uzemnim planu oznacované jako R3/4 na parc. €. 4028/1, 4029/1, 4030/1, 7-
11, 4052/1-7, 4052/9-18, 4052/20-24, 4047/1-4, 4049, 4367
- zaroven se zruSenim vymezené plochy uzemni rezervy R.3-4 se rusi i podminka
zpracovani uzemni studie US.11 pro tuto plochu

T.11-20 dle Usneseni RM €.119/2022 ze dne 23.3.20222, ZM ¢&.27 z 13.4.2022: po-
zemKky parc. €. 3905/2, 3905/4, 3904/1 a 3905/3 k. u. Roudnice nad Labem na
plochy rekreace — zahradkové osady RZ1. Projektant zaroven provéfi funkcni
vyuziti u pozemku parc. €. 3904/5, 3904/2, 3904/3, 3904/4, 3906/1, 3906/3,
3906/4 a st.3904/8 a 3906/2.
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- po provéfeni dle poZadavku pofizovatele byly do ploch RZ.1 dopinény po-
zemKky parc. €. 3904/5, 3904/2, 3904/4, 3906/1, 3906/3, 3906/4 a st.3904/8 a
3906/2 s tim, Zze vyjmenovany pozemek parc. €. 3904/3 dle aktualniho KN ne-
existuje

Z.11-23 dle Usneseni €. 21/2023/ZM lokalita 23: ¢ast pozemku p.¢. 162/1 v k.u. Pod-
lusky na plochy smiSené obytné venkovské za podminky, ze veSkera doprava
v klidu bude FfeSena na vlastnim pozemku
- jedna se o rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.31 smiSené obytné
venkovské (SV) na cely pozemek p.€.162/1 a zaroven aktualizaci zastavéného
uzemi u p.C. 162/7

A =
L-»—Q—'—_—— S

T.11-25 dle Usneseni €. 23/2023/ZM lokalita 11/25): zména funkéniho vyuZiti pozemku
parc. €. 2337/1, 3204/223, 2337/2 a 3255/5 v k. U. Roudnice nad Labem
z ploch bydleni v rodinnych domech na plochy bydleni v bytovych domech

e Ty

- dle pozadavku je zménéno funkéni vyuziti pfedmétnych pozemkud na plochy
bydleni hromadného (BH)

- zména pro pozemek p. €. 3255/5 neni provedena, aktualné (dle KN) se jedna
0 pozemek p. €. 2318/20 zcela mimo Uuzemi feSené timto bodem

Z2.6-1, Z.10-1 dle Usneseni €. 24/2023/ZM lokalita 26: zména vySkové regulace po-
zemku parc. €. 3963/58, 3963/61 v k. u. Roudnice nad Labem, zména podlaz-
nosti v lokalité Z6-1 ze souCasného 1NP na 2NP za podminky, Zze zménou
bude provéfen i pozemek 3963/67 a 3963/59 a budou provéreny vefejné zajmy
v lokalité.
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- po provéfeni poZadavku zhotovitelem byla sjednocena vySkova regulace za-
stavby na 2,0 NP pro pfedchozimi zménami vymezené plochy Z.6-1 a Z.10-1,
coz se promita pouze do textové €asti, kapitola f), plocha ,bydleni individualni
podminéné (Bl.p)* bez dopadu na grafickou ¢ast

T.11-27 dle Usneseni €. 25/2023/ZM lokalita 27: zména funk&niho vyuziti pozemku
parc. €. 174/1 v k. u. Podlusky z ploch ob&anského vybaveni komeréni mala
a stfedni na plochy obytné individualni bydleni v rodinném domé / plochy
obytné bydleni v rodinnych domech — venkovské
- jedna se pouze o zménu ucelu uzivani pfedmétného objektu, resp. pozemku
bez dalSich dopadu ¢i omezeni

=
L

Zastavené uzemi bylo vymezeno v UP Roudnice nad Labem k 30.6.2007, Zmé-
nou €. 13 UP Roudnice nad Labem aktualizovano a vymezeno k 30.9.2024 a touto
Zmeénou ¢€.11 aktualizovano k 20. 1. 2026 v souladu s poZadavky Stavebniho zakona
v platném znéni. )

Celkova koncepce navrhu obCanského vybaveni dle platného UP Roudnice nad
Labem neni Zménou €. 11 UP Roudnice nad Labem ménéna.

Zmeénou ¢.11 UP Roudnice nad Labem se vymezuje sidlistni celek Hracholusky
jako urbanistické a architektonicka hodnota uzemi. Duvodem je existence mimofadné
dochované struktury sidlisté, zalozeného na principech funkcionalistického urbanismu,
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charakteristického rozvolnénou kompozici obytnych domu v zeleni, jednotnou vySko-
vou hladinou a pfevladajicim horizontalnim charakterem objektd s plochymi stfechami.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi hodnoti roudnické sidlisté jako ojedinély
priklad této urbanistické typologie s vysokou mirou dochovanosti puvodniho urbanis-
tického navrhu a souCasné konstatuje nevhodnost zasah ménicich pavodni tvar ob-
jektd, zejména zmén tvaru stfech na Sikmé, a proto jsou Zménou ¢.11 UP Roudnice
nad Labem stanoveny podminky ochrany prostorového a architektonického charakteru
sidlisté s cilem zachovat urbanistickou kompozici, charakteristickou siluetu zastavby a
jednotny vyraz obytnych domd.

Zménou €. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména
zmény ucelu vyuziti jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch, a tudiz na dopravni i
technickou infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce do-
pravni ani technické vybavenosti feSeného uzemi, zménam tras ani zdroju, kdy ves-
kere koridory verejnych siti jsou vedeny bez kolize s navrhem.

Jednotlivé plochy Zmény €. 11 UP Roudnice nad Labem jsou jiz v souCasnosti
dopravné napojeny a ani navrhované zmény jejich vyuziti nevyvolaji Zzadna nova opat-
feni, u transformacni plochy T.11-6 je stavajici stabilizovana plocha dopravy silniéni
(DS) zarazena do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) s podminkou prikazu
ze strany zadatele — investora, Ze realizaci zameéru nedojde ke zhorSeni dopravni a
bezpec€nostni situace u 3. ZS a dokladem, Ze €ast plochy bude vymezena pro parko-
vani vozidel stavajicich rezidentl sidlisté Hracholusky, tj. Ze pro stavajici rezidenty
bude zachovan stavajici pocet parkovacich mist. S cilem snizeni nepfiznivych dopadu
hydrologického sucha je tfeba postupné sniZzovat mnozstvi odvadénych srazkovych
vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich retenci a vyuZiti, vypar i vsakovani pfiro-
zenou cestou, mj. zmensovanim rozsahu zpevnénych ploch v zastavénych tzemich a
vyuzitim polopropustnych materiald. Zménou ¢.11 UP Roudnice nad Labem je v maxi-
malni mozné mife zachovana funkénost stavajicich polnich cest jako nastroje k zacho-
vani prostupnosti sidla i krajiny.

V feseném uUzemi se nachazi vefejné vnitrostatni neverejné mezinarodni letisté
Roudnice nad Labem. Ochranna pasma (dale jen OP) tohoto letidté byla vydana Ura-
dem pro civilni letectvi dne 19. 11. 2010 pod €. j. 6671-10-701 (OP se zakazem staveb,
OP s vySkovym omezenim staveb, OP proti nebezpecnym a klamavym svétlum, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN a ornitologicka OP), ktera jsou Zménou
€. 11 UP Roudnice nad Labem respektovana bez kolize s plochami zmén a zakreslena
v Koordinaénim vykrese ¢€.4. )

Zaplavové uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18. 3. 2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavo-
vou ¢arou Q1oo (Qso a Q20) a aktivni zénu zaplavového uzemi (viz Koordinagni vykres)
bez dopadu na plochy Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem. Zaroven je v Koordinac-
nim vykrese vymezeno zaplavové uzemi vodniho toku Cepel v useku f. km 6,390
16,738 vCetné vymezeni aktivni zony taktéz bez dopadu na plochy Zmény ¢. 11 UP
Roudnice nad Labem. Plocha Z.10-2 (SV) byla vymezena zakonnym postupem jiz ve
Zmeéné C. 10 UP Roudnice nad Labem s tehdy uplatnénou podminkou respektovani
pozadavku z hlediska ochrany vodniho toku, resp. vodni plochy a Zménou ¢€. 11 UP
Roudnice nad Labem neni feSena - dodatecné uplatnény pozadavek Povodi Ohte tedy
nelze akceptovat. ]

Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, pficemz v zastavitelnych a trans-
formacnich plochach je nutno poditat i se zajisténim pozarni vody v souladu s ustano-
venim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni poz-
déjSich predpist a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpecnost staveb
- zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem €. 254/ 2001 Sb., ve znéni poz-
déjSich predpist a zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK,
vesSkera nové navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova.
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Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch, v€etné vefejnych prostranstvi,
komunikaci atd., musi byt pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsa-
kovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod
(prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany (re-
tence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kana-
lizace nebo odvodnovacich pfikopu, resp. do vodniho toku (viz Narodni plan povodi
Labe, Plan dil€iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitokl Labe).

V feSeném uzemi se nachazi narodni kulturni pamatka (NKP) klaster augustini-
anu v Roudnici nad Labem, prohlasena Nafizenim vlady ¢. 400/2022 ze dne 23. 11.
2022 a zapsana v USKP pod rejstiikovym Cislem 488. Méstska pamatkova zéna (MPZ)
Roudnice nad Labem byla prohlasena Vyhlaskou Ministerstva kultury CR €. 476/1992
Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych mést za pa-
matkové zony, mj. proto jsou v UP Roudnice nad Labem stanoveny i podrobné pod-
minky prostorové struktury. Do spravniho uzemi zasahuje také zona 2 ochranného
pasma Narodni kulturni pamatky Rip, vymezeného Rozhodnutim Okresniho ufadu Li-
tomeéfice, referatem kultury €. j. RK 21/11/98, ze dne 21. 1. 1998, o vymezeni ochran-
ného pasma Narodni kulturni pamatky Rip (vSe viz Koordinacni vykres €. 4), V souladu
s ustanovenim zakona o statni pamatkové péci je celé feSené uzemi tfeba povazovat
za uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych pro-
jektd v daném Uuzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Zména €. 11 UP Roudnice nad Labem
respektuje vSechna vySe uvedena omezeni a podminky a vSechny plochy zmény jsou
situovany mimo takto vymezené plochy, arealy ¢i nemovitosti kromé plochy T.11-7, u
které se vSak jedna pouze o zménu ucelu vyuziti stavajici plochy na samém severo-
zapadnim okraji MPZ, nikoli novy navrh. )

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zmeéna €. 11 UP Roud-
nice nad Labem Zadné nové poZadavky civilni ochrany oproti platnému UP Roudnice
nad Labem ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. V feSeném uzemi se
nenachazi zadné zafizeni (objekt), zafazené dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z hlediska ,Zvlastnich zajmd Ministerstva obrany“ do spravniho uzemi obce za-
sahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany Koridor RR sméra — zajmové uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim pla-
novani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o
zajisStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni§175 odst.1 zakona C.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize muZe byt vystavba omezena — takova nova vystavba vSak neni pfedmétem
Zmény ¢. 11 UP Roudnice nad Labem.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uuzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (nejsou predmétem
Zmény €. 11):

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,

. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, te-
lemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)
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- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V feSeném uUzemi se nachazi nevyhradni lozisko Podlusky—Roudnice, ev.C.
3002100, nerost — Stérkopisky, psamity, stérk (vyznaceno v Koordinanim vykresu),
které je respektovano a neni dotéeno lokalitami Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem.
V8echny plochy Zmény ¢.411 UP Roudnice nad Labem se nachazeji mimo chranéné
loZiskové tzemi (CHLU) &. 20450000 Rohatce, chranici vyhradni loZisko vapence &.
3204500 Rohatce, nachazejici se vSak za hranicemi mésta a zasahuijici jen do sever-
niho okraje spravniho uzemi mésta, i mimo lozisko nevyhrazenych nerostl — technic-
kych zemin a Stérkopisku €. 3088800 Podlusky-Roudnice, vymezené jihozapadné od
mésta.

ZpUsob zneskodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb. o odpadech a
0 zméné nékterych dalSich zakonU ve znéni pozdé&jSich predpisu a souvisejicimi pfed-
pisy a neni navrhem Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem dot&en, proto neni nutné
jej menit.

Z hlediska zabezpeceni zajml ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1
pism.a) zakona €. 106/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

V souladu s ustanovenim § 122 odst. 3 jsou uzemnim planem Roudnice nad La-
bem a jeho Zménou €. 11 vylouCeny nékteré zaméry v nezastavéném uzemi, kterée
jsou podle potfeby podrobné vyctem definovany u jednotlivych ploch s rozdilnym zp(-
sobem vyuziti vzdy v posledni odrazce prislusné plochy. Cilem vylou€eni nékterych
zaméru je prioritné ochrana nezastavéného uzemi pfed extenzivnim rozSifovanim za-
stavby do krajiny €i obchazeni tohoto paragrafu k umistovani staveb a zafizeni, které
se neslucuji s ochranou pfirody a charakterem krajiny.

To se tyka i pozadavkld na vymezeni ploch potfebnych pro rozvoj OZE, vyplyva-
jicich ze zafazeni uzemi do specifickych oblasti SOB10 a SOB11, které vymezuji ob-
lasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a
vétrné energie. S ohledem na vyjimecné kvality FeSeného uzemi, jehoz rozhodujici ast
je lokalizovana v ochranném pasmu NKP Rip a ve zbytku uzemi (k.. Podlusky) jsou
vymezeny koridory nadmistni dopravy (CNZ.ZD1 a CNZ.10-13), jejichz skute&ny roz-
sah bude znamy aZ po jejich umisténi v tzemi, nejsou Zménou &. 11 UP Roudnice nad
Labem vymezeny zadné plochy pro vySe uvedené zdroje. Podle aktualné projednava-
ného navrhu neni spravni uzemi Roudnice nad Labem zafazeno do zadné z akcele-
racnich zon.

Uzemni plan tedy omezuje umistovani samostatnych staveb a zafizeni pro vy-
robu elektrické energie z obnovitelnych zdroju energie v nezastavéném uzemi z dui-
vodu ochrany kulturnich, krajinnych a urbanistickych hodnot uzemi. Spravni uzemi
mésta se nachazi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky Hora Rip, pfi¢emz
krajina Podfipska predstavuje vyznamny kulturné-historicky a krajinarsky celek s vyso-
kou hodnotou dalkovych pohledlu a panoramatickych vazeb. Rozsahlé fotovoltaické
elektrarny nebo vétrné elektrarny by mohly vyznamné narusit charakter oteviené kra-
jiny, pohledové uplatnéni narodni kulturni pamatky, krajinny raz uzemi a obraz mésta
v krajing. Uzemni plan souéasné podporuje vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie
formou soucasti staveb v zastavéném Uzemi, zejména na stiechach a fasadach budov,
kde nedochazi k obdobnym stfetim s hodnotami uzemi.
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j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich vyme-
zeni

Ze ,Zpravy o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem® nevyplyvaji
zadné navrhy, které by mély byt uplatnén, respektive feSeny v ramci aktualizace ZUR
UK, tzn. 2e Zména &. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu
nevyvolava zadné pozadavky nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Spravni uzemi mésta Roudnice nad Labem je podle nadifazené krajské doku-
mentace soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovo-
sicko, Roudnicko na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR (- Dresden). S ohledem na tuto lokalizaci |ze zcela nepochybné o&ekavat i nadale
zvySené pozadavky na zmény v uzemi ve prospéch bydleni, a to zejména v kontextu
s pfipravovanou vystavbou VRT a jejiho terminalu, ktera se sice katastralniho uzemi
mésta pouze dotyka, ale s ohledem na vybudovani zastavky v polich u sjezdu na dalnic
D8 se mésto a obce v blizkosti stanou velmi zajimavé pro potencialni stavebniky ro-
dinnych, ale i bytovych domud. Roudnice nad Labem se dlouhodobé potyka s vysokou
poptavkou po domech, bytech Ci plochach pro vystavbu novych RD, nicméné nabidka
je aktualné velmi nizka, anebo zadna.

Zmeéna €. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem navrhuje v zasadé jen dilCi
zmény, kdy se jedna pfedevSim o zménu podminek pro vyuZziti ploch a zmény jiz vy-
mezenych zastavitelnych ploch na jiné funkéni vyuziti, Casto pravé pro bydleni.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim

Pfedmétem Zmény &.11 UP Roudnice nad Labem je vymezeni plochy RP.1 (viz
vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi), pro kterou bude zpracovan a vydan
regulacni plan jako podklad pro rozhodovani v tomto uzemi. Poté budou pfislusné
prvky regulaéniho planu zahrnuty do této kapitoly UP Roudnice nad Labem.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména €. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem pfedpoklada rozvoj sidla téz
na pozemcich vedenych jako zemédélska puda.

Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, plidotvorny substrat
a klimatické poméry. Pady v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Cisel-
nym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni padni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklo-
nitosti a expozice, pfi¢emz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.
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Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny puady t&chto
BPEJ:

1.19.01,1.19.11, 1. 37.15a 1.37.16

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu

1 — klimaticky region T1 — teply, suchy

Charakteristiky hlavnich ptdnich jednotek

19 — Pararendziny modalni, kambicke i vyluhované na opukach a tvrdych slinov-

cich nebo vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézkeé az tézké, slabé az stredné

skeletovité, s dobrym viahovym reZzimem az kratkodobé previhcené.

37 — Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery

modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni€i od 30 cm silné skele-

tovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké

lehCi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srazkach.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3 - 7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

5 — slabé skeletovita, mélka

6 — stfedné skeletovita, mélka

Zabor zemédélské pudy tvori:

Zastavitelné plochy

Bl — Bydleni individualni

SM — SmiSené obytné méstské

SV — SmiSené obytné venkovské

PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna

RZ — Rekreace v zahradkarskych osadach

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.

Celkovy zabor zemédeélské pldy ¢ini 2,5113 ha, z toho je 1,3647 ha (54,34 %)
uvnitf zastavéného uzemi sidel.

Plochy zabort zemédélskeé pudy o vymeére 2,4321 ha (96,85 % z celkové vymery
zaboru) tvori plochy, které jiz byly jako zabory ZPF vyhodnoceny v plathém UP Roud-
nice n. L.

Plochy zaboru zemédélské pudy, nové navrzené, Cini 0,0792 ha (3,15 % z cel-
kové vyméry zaboru).

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pady.

Nové navrzena plocha Z.11-23 vyvolava zabor pudy 5. tfidy ochrany 0,0792 ha.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné pro-
luky a dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu.

Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji organizaci zemédélského pudniho
fondu.

Rozvoj mésta Roudnice nad Labem dle navrhu Zmény €. 11 uzemniho planu ne-
postihuje Zadné plochy s odvodnénim ¢i zavlahami ani plochy staveb k ochrané po-
zemku pred erozni ¢innosti vody.

Zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové pomeéry v
uzemi. Kromé zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani destovych srazek
v misté. Navrhované funkéni vyuziti izemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Celé feSené uzemi spada do dvou povodi 3. fadu: 1-12-03 Labe od Vlitavy po Ohfi
a 1-13-04 Ohie od Chomutovky po usti. Severni ¢ast feSeného uzemi je soucasti po-
vodi 4. fadu &.h.p. 1-12-03-0390, Labe a jizni ¢ast uzemi, €.h.p. 1-13-04-0651 Cepel.
viz obrazek:
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Zdroj: https://heis.vuv.cz/data/webmapl/isapi.dli?map=mp_heis_voda&TMPL=HVMAP_MAIN&IF-
RAME=0&lon=14.2679075&Iat=50.4136995&scale=30240

Zdavodnéni navrhovaného feSeni

Zmeéna €. 11 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle ,Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem" (dale ZoUUP). Podle této ZoUUP Roudnice
nad Labem jsou do stavajiciho uzemniho planu zahrnuty plochy zastavitelné a trans-
formacni:

Pfi zpracovani navrhu Zmény €. 11 uzemniho planu byly respektovany podminky
ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochran& ZPF v platném
znéni a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
ZPF a vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

VétSina zaborl (54,34 %) je lokalizovana v zastavéném uzemi.

Plochy zabor( tvofi zastavitelné plochy, vétSina zabort zemédélskych pud je vSak
jiz jako zabory vyhodnocena dle platného uzemniho planu (96,85 %), u nichz se ve
Zméneé €. 11 jedna pouze o zménu vyuziti ploch. Celkovy zabor zemédélské pldy Eini
26,3082 ha.

Z.11-23, (SV) - SmiSené obytné venkovskeé, Zménou €. 11 nové navrZzena plocha
v k.U. Podlusky ¢&ini 0,0792 ha (3,15 %). Jedna se o rozSifeni jiz vymezené zastavitelné
plochy Z.31 smiSené obytné venkovské (SV) na cely pozemek p.€.162/1 a zaroven
aktualizaci zastavéného uzemi u p.¢. 162/7.

Z.11-05, zabor o celkové vymére 0,8042 ha je zafazen do ploch smiSenych obyt-
nych méstskych (SM) 0,5314 ha, ¢asti pozemku p.¢€. 2315/9 a 3208/1pak zarazeny do
ploch verejnych prostranstvi (PU) 0,2728 ha. U plochy (SM) se jedna o zménu vyuZiti
z OK.m obc¢anské vybaveni komeréni dle platného UP. U plochy (PU) se jedna o
zménu vyuziti z ploch (ZO) zelef ochranna a izolaéni dle platného UP.

Z.11-13, (BI) - bydleni individualni, zabor 0,5314 ha, v katastralnim uzemi Roud-
nice nad Labem. Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ploch zelené (ZO) na plochy
bydleni v rodinnych domech (BI).

Z.11-14, (PU) - vefejna prostranstvi vS§eobecna, zabor 0,1453 ha, v katastralnim
uzemi Roudnice nad Labem. Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ploch zelené (ZO)
na plochy verejnych prostranstvi.
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T.11-20, (RZ) - rekreace v zahradkarskych osadach, zabor 1,3647 ha, v katastral-
nim Uuzemi Roudnice nad Labem. Jedna se o zménu funk&niho vyuZiti ploch zelené
(Z0) na plochy rekreace v zahradkarskych osadach. Zde je nutno podotknout, ze pre-
vazna vétsina plochy zde bude neuzivana jako zahrady, tj. zemédélska puda.

Zemédélské pudy 1. nebo 2. tfidy ochrany nejsou navrhem Zmény €. 11 dotéeny
zaborem. Uvazované zabory pud dle navrhu Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem
nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu, ani sit zemédélskych komunikaci
a nezatézuje obhospodarovani ZPF. Uvazované zabory nenarusi mimoprodukcni
funkce pldy v uzemi.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti. Zabory jsou oznaceny v souladu s
oznadenim jednotlivych ploch dle navrhu UP.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality
a planovaného vyuziti ploch.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkt navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Lesy v zajmovém uzemi mésta Roudnice nad Labem lezi v pfirodni lesni oblasti
17 — Polabi. PLO 17 — Polabi zahrnuje uvaly pfi Labi a dolnim Poohfi a ploSiny nebo
tabule okrajovych pasem. Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lest. K
uvalim v udoli Labe patfi i Pardubicka kotlina (200 - 250 m n. m.), kde nejvys$Sim
mistem je vypreparovany vulkanicky suk Kunétické hory (295 m n. m.) a terasové na-
plavy jsou kryty vatymi pisky vytvarejicimi Casto presypy; Nymburska kotlina, ktera je
rozsahlou kotlinou a snizeninou stfedniho Polabi; Mélnicka kotlina pfi soutoku Vlitavy
a Labe (156 m n. m.), kde vyzna&nym prvkem jsou vaté pisky, a Terezinska kotlina s
podobnym reliéfem. Dolni Poohfi tvofi kfidova pahorkatina Klapska a kfidova tabule
Perucka, ktera vyrazné prechazi do tfetihorni Zatecké panve. K jiznimu okrajovému
pasmu patfi Podfipsko, coz je kfidova, pfevazné opukova ploSina, hojné kryta terasami
a sprasemi, obklopuijici &ediéovou kupu Rip.

Polabi je ze vSech oblasti nejvice poznamenano a pretvofeno dlouhodobym lid-
skym vlivem. Prvnimi osidlenymi misty zde byly piseCné pfesypy ve stfedni dobé ka-
menné pred 5-8 tis. lety. Jiz neolitické osidleni mélo velky vliv na krajinu. Bylo tu tézisté
luzické kultury zemeédélské, ktera rozsahle zdafila lesy.

Polabi se ¢asto oznacCuje jako ,zlaty pruh zemé ¢eské" pro svou urodnost a vyso-
kou zemeédélskou produkci. Byla to vzdy vyznacna pSenicna a hlavné feparska oblast,
na kterou navazoval zpracovatelsky pramysl (€etné cukrovary), umoznény rozvojem
Zeleznice. V oblastech dosahu zavlah bylo rozvinuto zelinafstvi, na Mélnicku vinarstvi.

Lesnicka ¢innost v oblastech listnatych lest se zaméfila na silné dubové sorti-
menty, zvlasté ve stfednim lese, kde opakované myceni listnaté spodni etaze davalo
v kratSich obdobich navic hledané palivo v malo lesnaté krajiné. Na terasach doslo k
rozsahlému péstovani borovych monokultur tam, kde byvaly dubové lesy. Pfes velkou
rozlohu je to oblast malo lesnata a jeji stfedni, jizni a zapadni Cast je témér bezles3;
celkova rozloha lesu je kolem 937 km2. Lesni spoleCenstva do znacné miry vyjadfuji i
zastoupeni jednotlivych fytogeografickych okrski. Asi 50 % plochy lesu je na fi¢nich
terasach, z toho &ini 30 % doubravy, 10 % lipové doubravy na slinovatkach. V okrajich
je znaéné zastoupen stupen bukodubovy (22 %). Vlastniho luzniho lesa zbylo jen asi
5 %. Zbyvaijici spoletenstva jsou nepatrné rozsifena.

Na Uuzemi mésta Roudnice nad Labem je vyznamné podpriamérné zastoupeni
lesa ato 1,9 % (32,1 ha).

Zmeéna ¢. 11 uzemniho planu Roudnice nad Labem nepfedpoklada zabor po-
zemku ur€enych k plnéni funkci lesa a nema zadny dopad na lesni pozemky.
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n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jejich odiivodnéni

Doplni pofizovatel po projednani.

o) Posouzeni souladu zmény Uzemniho planu s jednotnym standardem

Protokol pro predany baliéek: DUP_565555_211

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Casteéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu:
Poradové Cislo zmény: 11

ZpUsob projednani:

Etapa pofizovani:

Koéd obce:

Uzemni plan (DUP)

Zména
Nezjisténa
565555

Format vstupnich udaju: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek:
Konec:

Detaily kontrol
» Kontrola struktury a nazvili soubort

Kategorie Kod

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

1010

1041
1042
1044
1045
1046

07.02.2026 18:59:13
07.02.2026 19:03:48

Zprava
V adresafi 'DUP_565555 Z11/Data' chybi nepovinné soubory s na-
zvy ['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Loka-
lity p', 'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZelene p', 'Syste-
mVerProstr_p', 'USES_p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy p',
'VpsVpoAs_I', 'VpsVpoAs_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].
Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.
Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych soubor( probéhla bez chyb.

o Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana z divodu pozZadované ¢astecné validace
« Kontrola vektorovych udajt

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut: Bez chyb
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
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D - Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami:

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:
F - Kontrola nestandardnich vrstev:
Pocet objektl ve vrstvach:
plochypodm_p: 3

plochyrzv_p: 14
plochyzmen_p: 10
reseneuzemi_p: 1
zastaveneuzemi_p: 28
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p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

lIA. Textova cast:

a) Vymezeni zastaveného Uzemi......... ..o str.63

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;ochrany-arozvojejeho-hednet......... str.63
C) Urbanlstlcka koncepce—veetne—upbanﬁneke@mpezme—wmezem—pieeh

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch

s rozdilnym zpUsobem VYUZIti........cooeiiiiiii e str.85
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro kieré |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit............. str.106
h) Staneveni Kompenzacénich opatfeni podle zakona o ochrané pfirody

a krajiny, byla-li stanovena. ... str.109
i) Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a-staneveni-meozného
——budouciho-wyuziti véetné podminek projehoprovefeni............oo str.109

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemn| studle—stanevem—peelmmek—preﬂeﬂ—peﬁzem

..str.110

k) Vymezenl ploch a koridoru, ve kterych Je rozhodovanl o] zmenach v uzemi

podminéno vydanim regulacniho planu................ccooiiiii i str.111
I)  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky

vyznamnycCh CelKU....... ..o str.114
m) Stanoveni provadéni zmén v uzemi (etapizace)............cooeeeieiiiiiiiiiiiinnn. str.114
n) Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany v tomto zakoné

nebo v jinych pravnich pfedpisech. ... str.115
n) Udaje o poétu listd tzemniho planu a po&tu vykresd k nému pfipojené

grafické Casti.......oviei i str.117
IB. Graficka ¢ast
1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi ... 1:5.000
2) HIGVNT VYKIES ... 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci........................ 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu a prizkumd v
terénu k 30.6.2007, aktualizovano Zménou ¢. 11 uzemniho planu (dale UP) k 20. 1.
2026 a je prehledné vyznaceno ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi, resp. hlavnim

vykrese tizemniho-planu-{dale UP) Roudnice nad Labem.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,

| e icho_hodnot

V Gzemi fe$eném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané
predevsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelen od
méstského parku pies Krabéickou oboru az k Ripu a dale urbanisticky soubor méstské
pamatkoveé zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti
vyvoje feSeného uzemi. Katastralni uzemi Roudnice nad Labem je soucasti uzemi
ochranného pasma Narodni kulturni pamatky Rip, jeho centralni ¢ast je méstskou pa-
matkovou zonou a ve mésté je registrovana a v navrhu respektovana cela rada nemo-
vitych kulturnich pamatek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajisto-
vana zejména jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku
vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osid-
lené produkéni krajiné. Jednoznacnou prioritou navrhu pfed extenzivnim rozvojem je
regenerace stavajicich fondu, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici
zastavbu plynule navazujicich.

Zménou &. 1 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen o
jediny pozemek uvnitf zastavéného uzemi — plocha T.1-2, u plochy Z.1-1 se jedna
pouze o zménu funkéniho zadlenéni jiz v UP zakotvené rozvojové plochy Z.35.

Zména &. 2 UP Roudnice nad Labem v plose T.2-1 je pouze zmé&nou plochy byd-
leni v bytovych domech (BH) na plochu bydleni v rodinnych domech méstské a pfi-
méstské (Bl) pfi respektovani ochrannych pasem.

Zmeéna v ploSe Z.2-2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych (SM), resp.
ploch bydleni v bytovych domech (BH), navrhovanych jako doplnéni stavajici hro-
madné bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy obCanského vybaveni — ko-
mercéni zafizeni ploSné rozsahla (OK), resp. mala a stifedni (OK.m) vSak vedle zasahu
do koridoru ochranného pasma elektrického vedeni bude mit negativni dopad i na kra-
jinny raz, pfilehlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi.

Zastavitelné plochy jsou Zménou €. 3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plo-
chy pro bydleni (plochy Z.3-3, Z.3-13 a Z.3-15), plochu pro rozS$ifeni hibitova (Z.3-18)
a plochu pro rozSifeni skladkového dvora (Z.3-5). Vzhledem k umisténi ploch Z.3-3,
Z.3-13 a Z.3-15 na exponovaném krajinném horizontu midze mit pfipadna zastavba
negativni dopad na krajinny raz a také byt ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném
uzemi - proto bude vypracovana uzemni studie, jejimz ukolem bude tyto dopady mini-
malizovat. V ostatnich pfipadech se jedna pouze o zménu funkéniho zaclenéni stava-
jicich ploch zastavéného uzemi, tedy ploch transformacnich plochy T.3-7, T.3-17, resp.
zmény z ploch zelené na zastavitelné plochy uvnitf vymezeného zastavéného uzemi
— plochy T.3-12, T.3-16 a T.3-20.

63



Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy uzemnich rezerv — R.3-4 pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (MU.s — zruSena Zménou ¢. 11) a R.3-10
(zruSena Zménou ¢. 9) uzemni rezerva pro funkci smiSenou obytnou méstskou na
ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta a koridor uzemni rezervy pro plo-
chy dopravni infrastruktury (Zménou ¢&. 13 nahrazen koridorem CNZ.10-13 ze ZUR
UK), a to zejména jako ochrana tohoto tizemi pro dlouhodobé& definované zajmy.

Zménou &. 4 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen v
minimalnim rozsahu o plochu pro bydleni Z.4-1, vzhledem k jejimu umisténi na expo-
novaném krajinném horizontu v§ak muze mit pfipadna zastavba negativni dopad na
krajinny raz a také byt ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi. Proto vlastnik
pozemku musi zajistit eliminaci negativnich vlivli pfipadné zastavby na pfirodni hod-
noty a krajinny raz a zaroven eliminaci negativnich vlivll z dopravni stavby na pfipad-
nou obytnou vystavbu. Navrh vedeni cyklostezky z Roudnice nad Labem pfes Nové
Dvory, Doksany az do Litoméfic pak bude mit pozitivni dopad na rozvoj rekreacnich
aktivit v feSeném uzemi (Cast Z.4-2).

U plochy Z.5-2 Zmény &.5 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zménu
funkéniho vyuZiti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSenou
obytnou méstskou (SM), coz z hlediska celkové koncepce vyuziti Uzemi je zména po-
zitivni.

Zménou &. 6 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsiteny o novou
plochu pro bydleni (BI) - plocha Z.6-1, a to o pozemek parcelni Cislo 3963/1, ktery se
v8ak naléza v tésném kontaktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049. Poza-
dované vyuziti nahrazuje puvodni koncepéni navrh ochranné a izola¢ni zelené (ZO),
chranici obytnou zastavbu od negativnich vliv z dopravy. Pfedmétny pozemek se
dale nachazi ve 2. z6n& ochranného pasma narodni kulturni pamatky Rip, kde neni
pripustné zasadné& ménit dochovany vzhled krajiny pod Ripem a strukturu a vzhled
jejiho osidleni.

Zménou &. 7 UP Roudnice nad Labem jsou do zastavitelnych, resp. transformagé-
nich ploch zahrnuty pozemkové parcely ¢.4028/2,4028/4 a 4028/5 pro vystavbu 1RD
bez zasadniho dopadu na urbanistickou koncepci uzemniho planu (Z.7-1, T.7-1).

Ve Zméné &. 8 UP Roudnice nad Labem se v ploSe Z.8-2 op&tovné méni vyuZiti
dfive vymezené a ve Zméné ¢.1 (Z.1-1) jiz ménéné plochy pro bydleni, tentokrate zpét
na plochy bydleni v rodinnych domech (BIl). V lokalité 8/4 se jedna o zménu ucelu sta-
bilizované plochy z OV na Bl, a to na zakladé provedené rekolaudace byvalé MS na
RD. U lokalit 8/5 se jedna spolec¢né o upravu prostorovych podminek pro vyuziti ploch
rekreace — zahradkové osady (RZ), podrobnéji v kapitole f). V ploSe Z.8-3 se tak jako
v prvnim pfipadé jedna pouze o zménu zafazeni jiz navrhované plochy Z55 pro sport
a rekreaci (OS) na plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZP) bez zasadni zmény
jejiho mozného vyuZiti, tj. kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zménou ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem se méni vyuziti stavajicich nebo jiz dfive
vymezenych transformacnich ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci. Dil€i do-
stavby Ci pfestavby proluk, nevyuzitych €i jinak vyuZzitych ploch v zastavéném uzemi
pfedstavuji plochy T.9-12 — T.9-17, v lokalité 9/2 se rusi vymezeni uzemni rezervy
R.3/10. Extenzivni rozvoj tak pfedstavuji plochy T.9-3, T.9-4, T.9-5, které jsou v3ak
situovany ve vymezeném zastavéném uzemi a jedna se tedy o zahusténi stavajici
struktury pfi stejném funk&nim vyuziti. Na dosud nezastavéné plochy expanduje za-
stavba v jediné lokalité — uzemni rezervé R.9-18, jejiz hlavni naplni je bydleni, dopl-
néné vzhledem k jejimu umisténi a rozsahu plochami smiSenymi, nezbytného obcan-
ského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamnym podilem zelené k rekreaénimu
vyziti obyvatel, pfiCemz tyto plochy maji nezastupitelny vyznam pfi celkové kompozici
nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni hodnot uzemi - krajinného razu a
pohledovych horizontl. Tato rozsahla rozvojova plocha je proto podminéna
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zpracovanim uzemni studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou
koncepci uzemi a vyfeSi obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni
a technické infrastruktury.

Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem se méni vyuziti, resp. podminky vyuZiti
jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch, vyjimku pfedstavuje jen plocha Z.10-2, kde je
misto ochranné a izolaCni zelené vymezena nova zastavitelna plocha pro smiSenou
zastavbu.

Pfedmétem Zmény &. 12 UP Roudnice nad Labem je vedle pfevodu vybranych
Casti uzemniho planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky C.
157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu také zména funkcniho vyuziti nevyuzivanych ploch byvalych
Roudnickych strojiren a slévaren z ploch primyslové vyroby a skladl na plochy smi-
Sené obytné s doplnénim prvkl regulaéniho planu.

Pfedmétem Zmény &. 13 UP Roudnice nad Labem je vyhradné pfevod vybranych
Casti uzemniho planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky C.
157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem se méni vyuZiti vybranych ploch stabili-
zovanych na plochy smiSené obytné méstskeé (T.11-6, T.11-7), resp. na plochy dopravy
silni¢ni (T.11-9), jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch Z.11-5 (€ast Z.3) na plochy
smiSené obytné méstské, ploch zelené ochranné a izolacni na plochy bydleni indivi-
dualniho (Z.11-13), resp. na plochy vefejnych prostranstvi (Z.11-14), ¢i ploch zemé-
délskych na plochy rekreace v zahradkarskych osadach (T11-20) a na plochy smiSené
obytné venkovské (Z.11-23). Zaroven je zruSena vymezena plocha uzemni rezervy
R.3-4.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni

£ &nich-ploct té feinvel t tvi idelni
lené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem

je kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi na-
bidce moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou
vystavbu, ale pfedevsim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich
prvkd a hodnot urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlou-
hodoba prostorova limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné vSak musi byt vyvinut
tlak na zachranu (regenerace i pfestavba) stavajicich fondu pfed extenzivnim prelitim
vystavby na volné plochy.
Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzZivanych a Casto
devastovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je vhodna obnova puvodni
funkce, jesté |épe pak orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb apod.).

Zménou &. 1 UP Roudnice nad Labem se méni u plochy Z.1-1 funkéni zafazeni
rozhodujici ¢asti zastavitelné plochy Z.35 z ploch bydleni v rodinnych domech — mést-
ské a pfiméstské (Bl) na opét plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BH), resp.
Cast pro rozSifeni Domova duchodct do ploch ob&anského vybaveni - vefejna in-
frastruktura, nekomeréni zafizeni (OV). V plose T.1-2 se jedna o zménu plochy zelené
na vefejnych prostranstvich (ZV) na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (BI).
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Zménou &. 2 UP Roudnice nad Labem je v plo$e T.2-1 zmé&néno funkéni zafazeni
¢asti plochy transformacni PT.7 z ploch bydleni v bytovych domech (BH) na bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstske (Bl2), pficemz zastavitelné plochy jsou
vymezeny pfi respektovani koridorti ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V ploSe Z.2-2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funkéniho
i prostorového usporadani ploch, kdy je pozadovana zména funkéniho vyuziti navrze-
nych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM), resp. ploch bydleni v bytovych do-
mech (BH) a €asti plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) v koridoru ochrannych pa-
sem na plochy ob¢anského vybaveni — komerc¢ni zafizeni plosné rozsahla (OV-K),
resp. mala a stfedni (OK.m) pro vybudovani komeréniho nakupniho centra. Dochazi
tak k naruseni navrzeného funkéniho i prostorového usporadani ploch, kdy pavodni
navrh meél zajistit doplnéni stavajici obytné struktury sidlisté Hracholusky o pfirozené
navazujici funkce hromadného bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pfipoustéjici
v odpovidajici mife integraci funkci bydleni a vybavenosti. Navrhem v§ak dojde k znac-
nému monofunkénimu zatizeni Uzemi na okraji stavajici bytové zastavby, navic
v misté, kde jsou jiz plochy komeréniho vybaveni — monofunkéni obchodni stfediska
kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k celkové zméné prostorového
usporadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné rozsahlé ucelové stavby
bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni podilu zpevnénych
ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znaéného nové a ucelové vyvolaného do-
pravniho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit negativni dopad na
celkové zivotni prostfedi predmétného uzemi.

Zménou &. 3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (2),
resp. transformacni (T) jsou vymezeny pfi respektovani koridord ochrannych a bez-
pednostnich pasem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &. 3 UP Roudnice nad
Labem jsou vymezeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s ur€enim jejich cilové
funkce, pficemz plati stavajici vyuziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do plat-
ného Uzemniho planu je mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podminéna zpraco-
vanim uzemni studie pro kazdou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).

PLOCHY ZMEN:

Z.3-3 Bl vystavba RD je podminéna US k vyfe$eni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240
(spolu se Z.3-13, Z.3-15)

Z.3-5 VU plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dil¢i korekce R2

Z.3-13 BI vystavba RD je podminéna US k vyfe$eni eliminace negativnich

dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240
(spolu se Z.3-3, Z.3-15)

Z2.3-15 Bl vystavba RD je podminé&na US k vyfe$eni eliminace negativnich
dopadu na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240
(spolu se Z.3-3, Z.3-13)

Z.3-18 OH plocha pro rozSifeni hibitova

PLOCHY TRANSFORMACNI:

T.3-6 BH plochy navazujici na stavajici bytovy dim se shodnym vyuzitim
T.3-7 SM plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou trans-

formovany na plochy smiSené méstské pfi respektovani omezeni
zeleznicni trati

T.3-12VU plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respek-
tovat navrhované dopravni feseni podle UP
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T.3-16 DS vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozsifeni parkova-

cich ploch

T.3-17 OV plocha pro umisténi hasic¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach
letisté

T.3-20 OS plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné
zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV:

R.3-4 MU.r uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R.3-10 SM uzemni rezerva — transformace byvalého primyslového arealu
v centru mésta (brownfield) na plochy smiSené méstské, podmi-
néno US

R.3-11 DS koridor plochy dopravni infrastruktury jako uzemni rezerva (UR)

pro mozneé budouci feSeni silni€ni dopravy v uzemi

Zména &. 4 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle schvaleného Zadani
na zakladé pozadavku vlastnika pozemku p. &. 3114 (viz jiz dfive Zména &. 3 UP Roud-
nice nad Labem) o dalSi extenzivni rozSifeni ploch pro obytnou vystavbu (plocha Z.4-
1) a dale mésta Roudnice nad Labem na vymezeni, resp. umisténi cyklostezky
z Roudnice nad Labem pfes Noveé Dvory do Litoméfic (lokalita 4/2 a ¢ast Z.4-2).

Zménou ¢&. 5 UP Roudnice nad Labem jako plocha transformaéni je v plose Z.5-
2 vymezena plocha stavajiciho nevyuzivaného vyrobniho arealu, jedna se tedy pouze
o zménu funk&niho vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu
smiSenou obytnou méstskou (SM), coz pfinese pozitivni zmirnéni zatéze uzemi.

Zménou &. 6 UP Roudnice nad Labem je vymezena zastavitelna plocha pro obyt-
nou zastavbu (Bl) na pozemku parcelni €islo 3963/1 o vymére 0,9656 ha, orna puda
mimo vymezené zastavéné uzemi v k. . Roudnice nad Labem (plocha Z.6-1) na misté
navrzené plochy ochranné a izola¢ni zelené. Navrhované vyuziti pozemku v pfimém
kontaktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049 a zejména v prostorovém
stfetu se zamérem vybudovani kruhové kfizovatky na nové obchvatové komunikaci
mésta Roudnice nad Labem dle platného UP Roudnice nad Labem a dokumentace k
uzemnimu rozhodnuti je z hlediska celkové urbanistické koncepce nevhodné.

Zménou &. 7 UP Roudnice nad Labem je vymezena transformaéni plocha T.7-1
na pozemkovych parcelach ¢.4028/2 a 4028/4 a na né navazujici zastavitelna plocha
Z.7-1 na pozemkové parcele ¢.4028/5 pro obytnou zastavbu (Bl), vystavbu 1RD s pod-
minkou respektovani stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury
a jejich ochrannych pasem.

U v8ech lokalit Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zmény
vyuziti stabilizovanych ploch (8/4), resp. jiz vymezenych zastavitelnych ploch (Z.8-2,
Z.8-3), pfipadné jen o upravu prostorovych podminek vyuziti (8/5).

Zména ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu mésta - orientaci
na sidelni charakter zménou vyuziti stavajicich nebo jiz dfive vymezenych transfor-
macnich ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci- viz dale kapitola f) :

PLOCHY TRANSFORMACNI:

T9-1 SM zména ucelu uzivani byvalého arealu spravniho objektu ROSS,
zahrnutého do vyrobniho arealu (VP), na plochy smiSené méstské
(SM) je podminéna likvidaci pfipadnych zatézi z pfedchazejicich
cinnosti
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T.9-3 Blp

T.9-4 BI

T.9-5 Blp

T.9-6 SM

T.9-12 SM

T.9-13 SM

T.9-14 SM

T.9-15 OK.m

T.9-16 SC

T.9-17 SM

zastavba sportovisté v ramci transformacni plochy T.8, tj. zahus-
téni lokality bydleni shodnym vyuzitim, podminéno pfedchozi rea-
lizaci zelené a uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a
prostorové regulace

vyuziti zahrady za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke
shodnému ucelu

vyuziti zahrady a zbytkové orné pady ve vymezeném zastavéném
uzemi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke shod-
nému ucelu, podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné in-
frastruktury a prostorové regulace

zména zarazeni stavajiciho RD v Aleji 17 listopadu do sousedni
plochy smiSené méstské (SM) s cilem intenzifikace vyuziti uzemi
zména dfive vymezené plochy transformacni T.21 z ploch do-
pravni infra struktury silni¢ni (DS) na plochy smiSené obytné mést-
ské (SM) pfi respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem a
max.vysky 3,0 NP

zména stavajici plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD) na
plochy smiSené obytné méstské (SM) s max. vyskou 3,5NP
zména vyuziti stavajicich proluk s funkci zelené na vefejnych pro-
stranstvich (ZV) na plochy smisené obytné v centrech mést (SC),
resp. plochy smiSené obytné méstské (SM) s podminkami respek-
tovani umisténi v zaplavovém uzemi, dodrzeni podlimitnich hod-
not hluku z Zelezni¢ni dopravy a zachovani charakteru navazujici
zastavby s vySkovym omezenim max. 3,0NP

zména minimalni ¢ast zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v
Horové parku na plochy obCanského vybaveni — komerc¢ni zafi-
zeni mala a stfedni (OK.m)

zména pozemku - narozi Husova namésti s funkci zelené na ve-
fejnych prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech
mést (SC) s podminkou respektovani puvodni uliéni &aru, tj. za-
stavéni na hranici pozemku vic&i vefejnému prostranstvi Husova
nameésti s tim, ze vySka objektu neprekroCi hladinu navazujici za-
stavby, tj. max.2,0NP se sedlovou, pfip. valbovou stfechou
zména &asti vymezeného vefejného prostranstvi (PU) Na Sté-
parné na plochy smisené obytné méstské (SM) s podminkou re-
spektovani ptvodni hranice zastavéni viigi namésti Na Stéparné
s tim, Ze vySka objektl neprekro€i hladinu navazujici zastavby, t;.
max.2,5NP

Zména &. 10 UP Roudnice nad Labem méni vyuZiti, resp. podminky vyuziti jiz
dfive vymezenych rozvojovych ploch dle uplatnénych aktualnich pozadavkl s vyjim-
kou plochy Z.10-2, kde je misto ochranné a izolaCni zelené vymezena nova zastavi-
telna plocha o vymére 1.220 m?:

PLOCHY ZMEN:
Z.10-1 Blp

2.10-2 SV

zména podminky vySkového omezeni z 1NP na 2NP u dfive vy-
mezené zastavitelné plochy (East Z.6-1)

zména vyuziti ¢asti plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na plo
chu smiSenou obytnou venkovskou (SV) je podminéna respekto-
vanim pozadavku z hlediska ochrany vodniho toku, resp. vodni
plochy
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210-6 VD zména vyuziti zastavitelné plochy Z70 z plochy obanského vyba
veni —komercni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K) na plochy drobné
a femesliné vyroby, sluzeb (VD)

Z2.10-11 BI pri¢lenéni 56 m? zbytkové plochy do o navazujicich ploch bydleni (BI)
Z210-12VD doplnéni zbytkové plochy po realizaci obchvatu pro drobnou a fe
meslnou vyrobu, sluzby (VD) o
Z2.10-13 DS koridor pfelozky silnice 11/240 dle AZUR UK v¢€. zruSeni pavodni
trasy
PLOCHY TRANSFORMACNI:
T.10-6 VD zména vyuziti plochy transformacni T.48 z plochy ob&anského

vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K) na plochy
drobné a femesliné vyroby, sluzeb (VD)

Poznamka: lokalita 10/8 je oznadena indexem a pofadovym &islem zmény &10 UP
Roudnice nad Labem, prestoze zde dochazi pouze k uvedeni uzemniho
planu do souladu s pravnim stavem vyuziti dotc¢eného pozemku (dle KN).
Na zakladé realizace dostavby jizniho obchvatu mésta — prelozky silnice
11/246 je z UP Roudnice nad Labem vypu$tén navrh této trasy vé. jejiho
zafazeni do VPS a zahrnut do ploch stabilizovanych (DS).

PLOCHY UZEMNICH REZERV:

R.3-10 SM zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy (9/2) — transformace
byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield)

R.9-18 BI,OV,ZP zastavba zemédélskych ploch (Z) jako proluky mezi vyrobnimi

HU arealy a zahradkami Na Krasnych Horach jizné silnice 11/240 - za-

loZeni nové rozvojoveé lokality je podminéno pfeloZzenim VTL ply-
novodu a uzemni studii, ktera v odpovidajici podrobnosti vymezi
funk&ni vyuziti uzemi v€etné prostorovych regulativl, charakteru a
struktury zastavby

Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem se dopliiuje podminka pro sidli§t& Hracholusky
tak, Zze pro stavajici bytové domy ani pfipadnou novou zastavbu se nepfipousti zmény
tvaru zastfeSeni na Sikmé stfechy ani realizace nastaveb narusujicich jednotnou vys$-
kovou hladinu a charakter sidlistni zastavby a méni vyuziti, resp. podminky vyuZziti jiz
dfive vymezenych rozvojovych ploch i ploch stabilizovanych dle uplatnénych poza-
davku:

PLOCHY ZMEN:

Z11-5 SM zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z.36 z ploch ob-
¢anského vybaveni komeréniho (OK.m) na plochy smiSené mést-
ské (SM) a ¢ast plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) na plochy
vefejnych prostranstvi (PU)

Z11-13 BI zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné
a izolacni (ZO) na plochy bydleni individualniho (BI)

Z11-14 PU zména funkéniho vyuziti Casti vymezenych ploch zelené ochranné

a izolacni (ZO) a plochy bydleni hromadného (BH) na plochy ve-
fejnych prostranstvi (PU)

Z2.11-23 SV rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.31 smiSené obytné
venkovské (SV) na cely pozemek p.€.162/1 za podminky, Ze ves-
kera doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku
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PLOCHY TRANSFORMACNI:

T.11-6 SM zména vyuziti stavajici plochy dopravy silni¢ni (DS) na plochu
transformacni jako plocha smiSena obytna méstska (SM) s pod-
minkou zajisténi stavajici kapacity parkovacich stani pro rezidenty
sidli&té a nezhorseni dopravni a bezpeé&nostni situace u 3. ZS

T.11-7 SM zména vyuZziti stavajici plochy obcanského vybaveni — sport (OS)
na plochy smiSené obytné méstské (SM) s podminkou zpracovani
regulacniho planu pro severni ¢ast HavliCkovy ulice (viz dale)

T.11-9 SM zména funkéniho vyuziti ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na
plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

T.11-20 RZ.1 zména funkéniho vyuziti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné
a izolacni (ZO) na plochy rekreace v zahradkafskych osadach
(RZ.1)

T.11-25 BH zména funkéniho vyuziti pozemk( parc. €. 2337/1, 3204/223 a

2337/2 v k. U. Roudnice nad Labem z ploch bydleni v rodinnych
domech (BI) na plochy bydleni hromadného (BH)

T.11-27 BV zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 174/1 v k. U. Podlusky
z ploch obcanského vybaveni komeréniho — zafizeni mala a
stfedni (OK.m) na plochy bydleni venkovského (BV)

PLOCHY UZEMNICH REZERV:

R.3-4 MU.s zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy pro rekreaci
na plochach pfirodniho charakteru

S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuziti rozvojo-
vych uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedkl v oblasti do-
pravni a technické vybavenosti uzemi. DalSim cilem navrhu etapizace je pak eliminace
nahodné urbanizace uzemi, vychazejici Casto spiSe z okamzité dostupnosti pozemku
nez celkové urbanistické koncepce.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotoveé prostorove struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné
podminky pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moz-
nosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrZzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba
proluk uvniti zastavéného uzemi (v grafické ¢asti oznaCeny indexem P s pfifazenym
pofadovym &islem plochy), zaroveri navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje nova
zastavitelna uzemi (Z) a plochy uzemnich rezerv (R). Navrh ploSného i prostorového
usporadani je patrny z hlavniho vykresu.

DileZitou sou&asti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také re-
generace a rozSifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvki
ekologickeé stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni sou-
Casnych ploch zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izola¢ni ze-
lené s pfimou vazbou na kvalitni krajinnou zelen v jihovychodni ¢asti mésta (smérem
k Ripu), vegetaéni doprovod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru ochran-
ného pasma VN v navrhované zastavbé s jeho uréenim jako izolaéni zelen.

Z pohledu sidelni zelené se pozitivhé uplatni navrh na rozSifeni hibitova, zakot-
veny ve Zméné ¢&. 3 UP Roudnice nad Labem.
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro-jeji-umisto-

d1) Doprava
d) 1.1. Silniéni doprava

Navrh zakladniho komunikacniho systému i nadale vychazi ze soucasného
uzemniho planu mésta, tedy z polohy nového silnicniho mostu pfes Labe na zapadnim
okraji mésta a nového vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné uzemi mésta.

Posledni Cast, tj. ll.stavba jizniho obchvatu mésta, je aktualné jiz dokonCovana.
Pro prelozku silnice 11/240 je Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem nové v souladu
R3/11, a to do vzdalengjSi polohy od mésta s cilem eliminace jejiho pfipadného vlivu
na zastavéné Ci zastavitelné plochy.

Mésto je z prelozky 11/240 od nového mostu pfes Labe napojeno kfizovatkou se
silnici 111/24048, Podlusky pak v kfizovatce se silnici 111/24618, kde dojde také k
propojeni dnesnich silnic 11/240 a 11/246. Témito stavbami bude ukoneno pfeloZeni
nadifazeneho komunika¢niho systému silnic Il.tfidy zcela mimo vlastni zastavbu mésta,
navazujici sit silnic ll1.tfid zastava v radialnich smérech stabilizovana ve svych trasach
s pfimou vazbou na objizdnou trasu kolem mésta.

Vlastni vnitfni zakladni komunikacni systém meésta tvofeny sou€asnym vedenim
silni¢ni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a to
mezi Podluskami, sidlistém Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stavajici
silnici 11/240 na jiznim okraji mésta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Navrh
koncepce komunikaéniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojovym
plocham (napf. propojeni Podlusk se sidlisttm Hracholusky), které zakladni skelet
doplniuji, resp. reaguji na jednotlivé bodové zavady.

Dopravni obsluha plochy Z.1-1 je vyfe$ena v ramci UP Roudnice nad Labem,
podrobné feSeni v€. dopravy v klidu uvnitf navrhové plochy bude pfedmétem uzemni
studie, jejiz zpracovani je podminkou pro vyuziti uzemi — viz kapitola i). DalSi
podminkou je rekonstrukce ulice Podluska pro realizaci vystavby na pozemcich p.¢.
2312/64, 65, 66, 72, 73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.¢. 2315/18 a 19 je pak
podminkou realizace mistni komunikace propojujici ulici Podluskou a Neklanovu (viz
vykres €. 2).

Zménou ¢&. 2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé plochy Z.2-2 dotéeny
zasady dopravni obsluhy feSeného uzemi podle plathého uzemniho planu -
navrhované pfipojeni komer¢niho arealu novou kfizovatkou v misté dnesni kfizovatky
u Sv. Vaclava (viz graficka &ast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky,
pfipojujici celé uzemi na nadfazeny dopravni systém. PozZzadovanym feSenim tak
dochazi k vyraznému zmensSeni vzdalenosti jednotlivych kfizovatek - jejich uplna
realizovatelnost (v8ech 3 kfizovatek) bude tedy jednoznacné prokazana a dolozena
investorem pred vydanim rozhodnuti o napojeni vlastni lokality na nadfazeny dopravni
systém.

V ploSe T.2-1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude respek-
tovano ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordinacnim vykrese. Pfipadna pozado-
vana opatfeni k eliminaci Skodlivych vliva z provozu drahy bude realizovat na své na-
klady investor.

Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem se jen minimalné dotyka silniéni sit&. Sou-
¢asti navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DS) pfi stavajici silnici 111/24049 — plocha
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T.3-16 a prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PU) v Podluskach k obytnym plo-
cham Z.3-3, Z.3-13 a Z.3-15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak plochy
Z.3-3 kontaktné s trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné prospésna stavba UP Roud-
nice nad Labem, ZUR UK obchvat Roudnice nad Labem), je podminkou pro vlastniky
pozemkU prokazani eliminace negativnich vlivli z této dopravni stavby na pfipadnou
obytnou vystavbu.

Plochy T.3-6, T.3-7, T.3-12, T.3-16 i T.3-20, kde se jedna o zménu funkcniho
vyuziti stavajicich zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na stavajici komunikace,
v ploSe T.3-12 je plocha pro motoristické sluzby vymezena pfi respektovani zakotve-
ného dopravniho feSeni.

Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouZity povrchy,
které umozni CasteCné zasaknuti a retenci vody.

V plose T.3-7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respekto-
vano ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatfeni k eliminaci Skodlivych
vlivll z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruk-
tury CNZ.10-13 jako uzemni rezerva (UR) na severozapadnim a zapadnim okraji ka-
tastralniho izemi pro mozné budouci fedeni silniéni dopravy v Gzemi ve vazbé na UP
Védomice.

Pfipadna zastavba v plose Z.4-1 bude napojena na stavajici mistni komunikaci
(resp. jeji napojeni bylo vyfe$eno jiz ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem). S ohle-
dem na jeji umisténi kontaktné s trasou pfelozky silnice 11/240 - vefejné prospésnou
stavbou dle platného UP Roudnice nad Labem je podminkou pro vlastnika pozemku
prokazani eliminace negativnich vlivl z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou
vystavbu.

V plose Z.5-2, se jedna o noveé vyuziti stavajiciho, na komunikace jiz pfipojeného
arealu. Podminkou je tedy zajiSténi dostate¢né kapacity odstavnych a parkovacich
mist v ramci tohoto arealu.

Pozadovana zastavba v ploSe Z.6-1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich
mistnich komunikaci zevnitf realizované obytné skupiny. Pfedmétna plocha je jiz v
soucasnosti a bude i po vybudovani dopravni stavby nadmistniho vyznamu zahrnuté
do Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje jako vefejn& prospé&$na stavba b-11/246
znacné zatiZzena nejen hlukem, ale i vibracemi, prachem a dalSimi negativnimi vlivy z
dopravy. S ohledem na tyto skute¢nosti je podminkou pro vlastnika pozemku realizace
protihlukovych opatfeni a prokazani eliminace negativnich vlivll z této dopravni stavby
na pfipadnou obytnou vystavbu.

Plocha pro 1RD v plose Z.7-1, T.7-1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich
mistnich komunikaci.

Plochy Z.8-3, Z.8-4, Z.8-5 Zmény ¢&. 8 UP Roudnice nad Labem jsou jiZ v sougas-
nosti dopravné napojeny a zmény jejich vyuziti nevyvolaji Zadna nova opatfeni. Plocha
Z.8-2 bude dopravné napojena z nové navrhovaného vefejného prostranstvi (plati pro
Cast plochy ktera neni podminéna uzemni studii).

Zménou &. 9 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor uzemni rezervy
R.3-11 s cilem zpfesnéni trasy prelozky silnice 11/240 do vzdalenégjSi polohy a tim eli-
minace jejiho pfipadného vlivu na zastavéné €i zastavitelné plochy. V lokalitach 9/1,
9/2, 9/6 a plochach T.9-12 — T.9-17 se méni pouze jejich vyuziti, a proto nevyvolaji
zadna nova opatreni. Plocha T.9-3 bude dopravné napojena na ulici Tylovu, plochy
T.9-3 a T.9-5 pak budou napojeny prioritné z ulice Prokopovy. Pro plochu R.9-18 bude
uzemni studii prostorové definovano napojeni na silnici 11/240 Roudnice nad Labem —
Krabcgice s tim, Ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci s technickou in-
frastrukturou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii.
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Navrhovana cyklostezka je vedena od hranic katastralniho uzemi po stavajicich
ucelovych cestach s novym napojenim na jejim vstupu do mésta (Z.4-2) — navrhuje se
propojeni na vedlejSi komunikace mésta mimo silni¢ni kfizovatku s vedenim pod Ze-
lezniCnim viaduktem a napojenim na stavajici trasu po bfehu Labe.

Zménou €. 10 UP Roudnice nad Labem se méni pouze vyuziti jiz dfive vyme-
zenych rozvojovych ploch, proto tyto nevyvolaji zadna nova opatreni z hlediska silni¢ni
dopravy.

Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména
zménam ucelu vyuziti stavajicich ¢i jiz dfive vymezenych rozvojovych, a tedy na do-
pravni infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce dopravy
v feSeném uzemi.

d) 1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici vedeni a navazujici plochy zelezni€nich trati €.090 Praha — Décin a C.
096 Roudnice - Straskov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zaméru se Uzemi dotyka v jizni ¢asti uzemi koridor vysokorychlostni
traté s pfipadnou realizaci az v dlouhodobém casoveém horizontu, ktery je Zménou .12
UP Roudnice nad Labem pfemistén a veden jako CNZ.ZD1 dle 5.AZUR UK.

d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v uzemi vefejnym vnitrostatnim letiStém
(zaroven nevefejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach
plné stabilizovany v€etné vyhlasenych ochrannych pasem — viz graficka cast.

d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)
s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na
ukor dnesniho ostrova.

d2) Technicka infrastruktura

d2) 1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Zaplavové Uzemi Labe vymezené zaplavovou ¢arou Q1oo (Qso a Qz0) a aktivni
zénou zaplavového tzemi bylo Zménou &. 10 UP Roudnice nad Labem aktualizovano
(viz Koordinaéni vykres). Tato omezeni nezasahuiji do lokalit Zmény &. 10 UP Roudnice
nad Labem s vyjimkou plochy T.9-14, kde se v8ak jedna o zastavbu proluk ve stavajici
zastavbe, pro které jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti (viz dale kapitola f) v sou-
ladu s prioritami nadfazenych UPD.

Navrhy protipovodriové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bfeh Labe) ne-
maji uzemni dopad, resp. nejsou v mefitku uzemniho planu zobrazitelné. Je navrzena
uprava stavajiciho télesa trati CD (vylepSeni podlozi a zajisténi nepropustnosti télesa
trati v ficnich km: 26,25 — 28,0).
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Soucasné je navrzen soubor technickych opatfeni spocivajici v instalaci mobil-
nich stén v podjezdech pod Zelezni¢ni trati. Uvedena protipovodriova opatfeni jsou
navrhovana na povoden Q1oo, S ochranou nabfezi pod télesem Zelezniéni trati se ne-
pocita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit' v feSeném uzemi je z koncepcCniho hlediska stabilizovana, navrhy
na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajiSténi zasobovani
rozvojovych ploch vymezenych uzemnim planem pitnou vodou.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodo-
vodni sit, nové fady budou kladeny ve verejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle
CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno
zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle pfislusnych oborovych norem a s pfi-
hiédnutim k CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich
fadu v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych usekl navrhovany
minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max.
240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komercnich a industri-
alnich plochach se minimalni dimenze vodovodd pohybuji od 100 do 200 mm v zavis-
losti na zastavéné ploSe a pozarnim zatizeni objektu (vzdalenost hydrant( se v nej-
méneé pfiznivém pfipadé sniZzuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pithou vodou:

-plochy €. 21,24, 25, 2.7-Z.17, Z.20, Z.30-2.33, Z.35, Z.41-2.44, Z.47, Z .48,

Z2.49,72.51,2.56,2.59, Z.61, Z.62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich Fadu,

- plochy €. Z.2 a Z.65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napo-

jenymi ze stavajiciho pfivadéce v ulici Kratochvilove,

- plocha €. Z.18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce cca

60 m
- plocha €. Z.21 — je navrzena prelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m
z ddvodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plochy €. Z.22, 2.25-Z2.28, Z.46, Z.60 budou zasobovany navrhovanymi vodovod-

nimi fady propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. kvétna a Na Vysluni,

- plochy €. Z.23, Z.24 a Z.45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady pro-

pojujicimi stavajici vodovody v ulicich 9. kvétna a Hracholuska,

- plochy €. Z.29 a Z.57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi

stavajici vodovody v ulicich 9. kvétna a V Borku,

- plochy €. Z.34 a Z.36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného fadu

vedeného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z.37 a Z.38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadl slouzi-

cich pro pfipojeni rozvojové plochy Z.29,

- plochy €. Z.39 a Z.40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadéCe prochazejiciho

pfes rozvojové plochy,

- plocha €. Z.59 — pfes plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha €. Z.50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

konciciho u rozvojové plochy €. Z.44,

- plochy €. 2.53, Z.54, Z.58 budou zasobovany navrhovanym vodovodnim okru-

hem napojenym na stavajici fady v ulici V Borku

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inZzenyrské sité, pfipadné pro-

dlouzenim stavajicich fadu (plochy Z.3-3, Z.3-5, Z2.3-12, Z.3-13 a Z.3-15)
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- plocha Z.4-1 bude napojena na veSkeré stavajici inZenyrske sité jejich prodlou-
Zenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem)

- plocha Z.6-1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité jejich prodlouzenim

- plocha Z.7-1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlou-
Zenim

- plochy Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem budou napo-
jeny na dostupné inzenyrské sité pfipadné jejich prodlouZenim, lokalita 8/5 ne-
vyvola zadna nova opatreni.

- lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité, zasobovani vodou v plose R.9-18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanalizacni sit v feSeném uzemi je z koncepéniho hlediska stabilizovana, nové
rozvojoveé plochy jsou s vyjimkou dil€ich usekl pfimo navazujicich na stavajici jednot-
nou kanalizaci odvodnény oddilnym kanalizacnim systémem. Splaskové stoky jsou na-

pOJeny na stavaJ|C| mestskou kanallzacnl S|t —neve—desteve—steley—jseu—wedeny—de

Srazkove vody z navrzenych zpevnenych ploch (vcetne vereJnych prostranstw komu-
nikaci atd.) musi byt pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzZivany nebo vsako-
vany. V pfipadé hydrogeologickym posudkem prokazatelné nemoznosti vyuzivani
nebo vsakovani srazkovych vod mohou byt sraZzkové vody zadrZzovany (retence) a na-
sledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo
odvodnovacich pfikopd, resp. do vodniho toku.

Rozvojové plochy jsou navrzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem:

-plochy ¢.2.1,2.2,2.5,2.7-Z13, Z.15, Z.16, Z.20, Z.23, Z.24, Z.32, Z.33, Z.35,
Z245,72.47,72.61, Z2.62, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanalizaCnich stok,

-v ploSe €. Z.2 je navrzena dilCi pfelozka stavajici stoky (DN 400) v délce cca
140 m z divodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plocha €. Z.4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél Zel.
trati,

- plocha €. Z.14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za Zeleznici

- plocha €. Z.17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Trebizského,

- plocha €. Z.18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Trebizského,

- plocha €. Z.21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna v
Podluskach,

- plochy €. Z2.22, 2.25-2.28, Z.46, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanali-
zaci vedouci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici Cerpaci
stanice Hracholusky;-destova stoka-do-toku-Cepele-

- v plochach €. Z.23, Z.24 a Z.45 bude provedena prelozka stavajiciho vytlacného
potrubi odpadnich vod z ddvodd uvolnéni rozvojovych ploch,

- plochy €. Z.29 a Z.57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splaskova
stoka bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje--egesteva-stoka-bude-za-
astdne-de-teke-Copole-

- plochy €.Z2.30, Z.31 budou odvodnény prodlouzenim stav. stoky v ul.Chvalinska

- plochy €. Z.34 a Z.36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich
stok ze sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace
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v ulici Okruzni z ddvodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného fadu
vedeného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z.37 a Z.38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych stok
slouzicich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. 2.39-2.43, Z.53, Z.54 a Z.58 budou odvodnény novou oddilnou kana-
lizaci. Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici site v Podluskach;-des-

- plochy €. Z2.48, Z2.51 a Z.59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi do
navrhovanych stok slouzicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z.41 a Z.43

-u ploch €. Z.44, 2.49, 2.50 a Z.56 budou vzhledem k vétSi vzdalenosti od reci-
pientu srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemkd, splaskové vody
budou odvadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci v ulici Chel-
Cického

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrskeé sité, pfipadné pro-
dlouzenim stavajicich fadu (plochy Z.3-3, 2.3-5, Z2.3-12, Z.3-13 a Z.3-15)

- plocha Z.4-1 bude napojena na veskeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlou-
Zenim (viz Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem)

- plocha Z.6-1 bude napojena na dostupné inzenyrske sité jejich prodlouzenim

- plocha Z.7-1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlou-
Zenim

- plochy Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem budou napo-
jeny na dostupné inzenyrské sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 ne-
vyvola Zadna nova opatieni

- lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité, odkanalizovani plose R.9-18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosné
plynofikaci mésta, v lokalitach kolektivni obytné zastavby jsou dva dil¢i nezavislé sys-
témy centralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany roz-
vody elektrické energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektl - tento princip ener-
getického zasobovani zlstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V uzemnim planu je pocCitano s navrhem plynofikace rozvojovych ploch. V plo-
chach urcenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici uzemi zaso-
bované ze systému CZT (rozvojové plochy Z.20, Z.23, Z.24, Z.34) je mozZné energe-
tické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl fesit napojenim na CZT.

Zasobovani plynem

Z dlvodu nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v izemnim planu navrho-
vany prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodl. Nové trasy plynovodnich siti jsou
navrhovany z divodd zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a
jsou az na vyjimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve verejné
pristupnych plochach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.
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Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem:

-plochy €. 21, 2.2, 2.4, 725, 2.7-Z13, Z15, Z16, Z.19-2.22, 2.25, Z.34-Z.36,
Z242-7.45,72.47-2.49,72.51,2.56, 2.59, Z.61, Z.62 jsou v dosahu stavajicich ply-
novodnich fadd,

- plochy €. Z2.22, Z.28, Z.46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL ply-
novodem napojenym ze stavajiciho radu v ulici 9. kvétna,

- plochy Z.23, Z.24 a Z.45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem
napojenym ze stavajiciho fadu v ul. Hornickeé,

- plochy Z.30 a Z.31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouZenim stavaji-
ciho STL rozvodu v ulici Chvalinské,

- vV ramci zasobovani rozvojovych ploch Z.34-Z.36 budou propojeny stavajici stre-
dotlaké plynovodni rozvody v Neklanové ulici a v ulici Podluske,

- plochy €. 2.29, 2.37, 2.43, 2.53, 2.54, Z.57, a Z.58 budou zasobovany zemnim
plynem z nového patefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,

- plocha €. Z.48 bude plynofikovana pfivodem od stavajiciho STL plynovodu
v Zizkové ulici,

- plocha €. Z.50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu
vedouciho kolem RP €. Z.44,

- plocha Z.65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plynovodu
v ulici Na Cihadlech

-v plo$e T.2-1 Zmény &. 2 UP Roudnice nad Labem bude pfi vystavbé RD re-
spektovana trasa a bezpecnostni pasmo plynovodu (viz koordinacni vykres)

- lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inZenyrské sité, pfipadné pro-
dlouzenim stavaijicich rada (plochy Z.3-3, Z.3-5, 2.3-12, Z.3-13 a Z.3-15)

- plocha Z.4-1 bude napojena na veSkeré stavajici inZenyrskeé sité jejich prodlou-
Zenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem)

- plocha Z.6-1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité jejich prodlouzenim

- plocha Z.7-1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlou-
zenim

- plochy Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Zmény &. 8 UP Roudnice nad Labem budou napo-
jeny na dostupné inZenyrské sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 ne-
vyvola zadna nova opatreni

- lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité, zasobovani plynem v ploSe R.9-18 bude vyfeSeno uzemni studii

- lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy na upravy rozvodu VN v izemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani
nové vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potfeby uvolnéni
rozvojovych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navr-
zeny pouze 2 dil€i pfelozky nadzemnich tras VN z dlvodu uvolnéni rozvojovych ploch
(jedna u privodniho vedeni VN 22 kV k TS 71 ,U JZD“ kde je navrZzena nova trasa
nadzemniho vedeni vedouci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69
,Na Vysluni“, ktera bude upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované tra-
fostanice TSN 5). Dale je navrzeno 5 novych distribu€nich trafostanic. Pfelozky VN a
navrhované trafostanice jsou zakresleny v grafickych pfilohach uzemniho planu.
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Tabulka: Prehled navrhovanych trafostanic v reSeném uzemi

Pof.¢. |Umisténi Poznamka
TSN |plocha Z 5 Tylova ul, Zelvsobpvanl rozvojové pIocl;hy”c.IS a optlmal[zace sité YN v severovychodni ¢asti
mésta; TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

plochy Z34, 235 Nova trafostanice uréena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
Hracholusky - jih ciho nadzemniho vedeni.
plochy Z23, Z24, Z45 |Nova trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
Hracholusky - zdpad  |ciho nadzemniho vedeni.
plochy 253, Z54, 258 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
Podlusky - vychod ciho nadzemniho vedeni

Nova trafostanice uréena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
pIoch’y ZZ?’ 246, 260 ciho nadzemniho vedeni. Z TS bude vyveden novy kabelovy pfivod ke stavajici
Na vysluni Il B

TS 69 Na Vysluni.

TSN 2

TSN 3

TSN 4

TSN 5

Zménou ¢&. 2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zmé&nam tras technického vy-
baveni a zasahu do jejich ochrannych pasem - podle poZzadavku ma byt sejmuto, resp.
prelozeno stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu
v ploSe Z.2-2. Tato investice i jeji provedeni v€etné umisténi musi byt provedeno v sou-
ladu s pozadavky spravce sité jako vyvolana investice Zadatelem o zménu, resp. in-
vestorem bez dopadu na okolni pozemky a zafizeni. Zaroven v8ak musi byt respekto-
vano umisténi jiz v UP navrzené plochy pro novou TS v pfedmé&tném Uzemi, zafaze-
nou jako verejné prospésna stavba (E3 viz graficka ¢ast) k zajisténi zasobovani roz-
vojovych ploch. Napojeni plochy Z.2-2 na inZ. sit& se oproti platnému UP neméni.

Lokality Zmény €. 3 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité, pfipadné pro-
dlouzenim stavaijicich fada (plochy Z.3-3, Z.3-5, 2.3-12, Z.3-13 a Z.3-15).

Plocha Z.4-1 bude napojena na veskeré stavajici inZenyrskeé sité jejich prodlou-
Zenim (viz Zména &. 3 UP Roudnice nad Labem).

Plocha Z.6-1 bude napojena na dostupné inZenyrskeé sité jejich prodlouzenim.

Plocha Z.7-1 bude napojena na dostupné inzenyrskeé sité, pfip. jejich prodlouze-
nim.

Lokality Zmény &. 9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité, zasobovani elektrickou energii v ploSe R.9-18 bude vyfeSeno uzemni
studii.

Lokality Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na
stavajici sité — méni se pouze jejich vyuziti bez dopadu na koncepci Ci kapacity.

V feSeném uzemi neni pfipustné umistovat VVE.

Zménou &. 11 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména
zménam ucelu vyuZziti stavajicich €i jiz dfive vymezenych rozvojovych, a tedy na tech-
nickou infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke zméné celkové koncepce tech-
nické vybavenosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdroju, kdy veskeré koridory ve-
fejnych siti jsou vedeny bez kolize s navrhem.

Obnovitelné zdroje — OZE
d) Drobné, malé OZE pro soukromé ucely:

Umistovani drobnych zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju pro soukromé ucely je pfipustné v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plo-
chach obce, a to pfednostné ve formé technologickych zafizeni umisténych na stav-
bach (objektech, budovach), zejména na jejich stfeSnich konstrukcich, fasadach nebo
oploceni stavebnich objektl. V zahradach ke stavbam v zastavéném uzemi ani v za-
hradach v nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani samostatné stojicich zafri-
zeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja.
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Soucasti drobnych zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
pro soukromé ucely mohou byt zafizeni pro akumulaci elektrické energie, a to vy-
hradné jako technologicka soucast staveb nebo jejich technického zazemi.

Zafizeni pro akumulaci elektrické energie musi byt:

- provozné a funkéné vazana na stavbu, ke které nalezi,

- umisténa uvnitf staveb nebo v jejich technickych prostorach, pfipadné v ramci
stavebniho objektu (napf. garaz, technicka mistnost),

- dimenzovana vyhradné pro vilastni spotfebu dané stavby.

Samostatné stojici zafizeni pro akumulaci elektrické energie, ani akumulacni
zarizeni umistovana na samostatnych pozemcich, v zahradach nebo ve volném
terénu, nejsou pfipustna.

e) OZE ve verejném zajmu a pro komer¢ni ucely:

V nezastavéném uzemi je umistovani zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroja pfipustné vyhradné ve vymezenych koridorech technické a do-
pravni infrastruktury, kde Ize zasah do krajiny a zemédélského pudniho fondu povazo-
vat za akceptovatelny s ohledem na jiz naruSeny charakter uzemi, a to za podminky,
Ze nebude vyZadovan dalSi zabor ploch mimo tyto koridory.

Pfi umistovani téchto staveb musi byt spinény nasledujici podminky:

- zamér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny stanovenou uzemnim
planem;

- budou respektovany limity vyuziti izemi, zejména prvky USES, ochrana pfirody
a krajiny a plochy vymezené jako nezastavitelné;”

- stavby budou situovany pfrednostné ve vymezenych koridorech technické a
dopravni infrastruktury, pfipadné v navaznosti na stavajici antropogenni struktury
(zastavéné uzemi, technické a dopravni linie, brownfieldy);

- stavby nebudou umistovany do lokalit s vysokou pfirodni, ekologickou nebo
krajinafskou hodnotou;

- bude prokazana minimalizace negativnich vlivi na osidleni, pohodu bydleni a
budouci rozvoj obce;”

- zamér nenarusi ekologickou konektivitu Uzemi, zejména funkénost prvka USES
a migracnich tras;

- nebude omezena prostupnost krajiny pro pési, cyklistickou a rekreacni dopravu
ani vytvofena nova bariéra v krajing;

- zameér neohrozi plynuly a udrzitelny rozvoj obce;

- budou stanovena pfiméfena kompenzacni opatfeni odpovidajici rozsahu zasahu
a jeho dopadlm na uzemi.

f)  Vyjimeéné umisténi staveb ve verejném zajmu mimo primarné uréené lokality
Umisténi staveb OZE ve vefejném zajmu v nezastavéném uzemi mimo vysSe uve-
dené lokality je mozZné pouze vyjimeéné, a to po prokazatelném vyCerpani kapacit
prednostné urCenych lokalit a pfi souc¢asném splnéni nasledujicich podminek:
- je prokazan prevazujici vefejny zajem nad zajmy ochrany zemédélského pidniho
fondu, krajiny a zivotniho prostiedi;
- zameér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny;
- budou respektovany vSechny limity vyuziti tzemi;
- stavby budou situovany prednostné v navaznosti na stavajici antropogenni
struktury;
- nebude dochazet k vyznamnému snizeni biodiverzity ani fragmentaci biotop(;
- nebude omezena prostupnost krajiny ani ekologicka konektivita;
- zameér neohrozi udrzitelny rozvoj obce;
- budou stanovena pfiméfena kompenzacni opatreni.
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Zaméry staveb OZE ve vefejném zajmu se posuzuji v souladu s obecnymi zasa-
dami stanovenymi v kapitole Stavby ve vefejném zajmu a s konkrétnimi regulativy
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodu MTS napoje-
nych ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych
komunikaci dle CSN 73 60 05 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zpusob i kapacity jsou vyhovujici a
neni nutné je ménit ani doplhovat, a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluzeb
pro nové rozvojoveé plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvazuje s budovanim sbér-
ného dvora.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respektovany
zasady:

g) respektovany budou sité elektronickych komunikaci vcetné jejich ochrannych pa-
sem;

h) respektovan bude priuchod radioreleovych spoju (mikrovinnych spojeni, RSS) a
umisténi souvisejicich komunikacnich zafizenti;

i) stavby technické a digitalni infrastruktury, v€etné telekomunikaénich zafizeni, vysi-
lacd a datovych siti, jsou v uzemi pfipustné, pokud nejsou v rozporu s ochranou
krajiny, pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a koncepci rozvoje
obce;

j) pfi jejich umistovani se upfednostiuje zejména:

- vyuziti stavajicich objektu a sdileni infrastruktury,
- situovani do ploch a koridoru technické a dopravni infrastruktury,
- minimalizace vyS$kovych, prostorovych a vizualnich dopadu v uzemi;

k) stavby technické a digitalni infrastruktury nesmi vytvaret nove bariéry v krajiné, ome-
zovat jeji prostupnost ani ekologickou konektivitu a musi byt navrhovany tak, aby v
maximalni mozné mife minimalizovaly negativni pohledovou dominantu v uzemi;

I) zaméry staveb technické a digitalni infrastruktury ve vefejném zajmu se posuzuji v
souladu s obecnymi zasadami stanovenymi v kapitole c.6 Stavby ve vefejném zgjmu
a s konkrétnimi regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d3) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomerc¢ni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubor-
nym stanoviskem navrhovana zadna samostatna zafizeni obCanského vybaveni ve-
fejné infrastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism. k) bod 3 - pozemKky, stavby a zafizeni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé
stabilizovana a pokryvaji potfeby mésta.

Ve Zméné &. 1 UP Roudnice nad Labem je navrzeno rozsifeni stavajiciho arealu
Domova duchodcl - monofunk&niho zafizeni ob&anského vybaveni uzemi.

Ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsifeni ploch
obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o plochu
T.3-17 pro umisténi hasiCské zbrojnice, zaroven se navrhuje v plose Z.3-18 pro rozsi-
feni stavajiciho hibitova zapadnim smérem (OH).
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d4) Ob¢éanské vybaveni komercéni

Plochy a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru jsou ve své za-
kladni struktufe v zasadé stabilizovany, velka Cast téchto zafizeni pak je integrovana
do objektu v centralni z6né mésta (SC, SM).

Z ploch komer¢niho vybaveni jsou na zakladé zkuSenosti vy€lenény jako samo-
statna funkce plochy pro plosné naro¢na zafizeni (OV-K, tj. velkoploSny maloobchod,
administrativné zabavni arealy apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na do-
pravni obsluhu a zaroven svym charakterem degraduji vnitfni prostory mésta jak z hle-
diska hmotové struktury, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité.

PozZadavek na lokalizaci plochy pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl po-
drobné provéfovan jak z hlediska vhodnosti umisténi (dostateCny potencial zakaz-
nikd), tak z hlediska prostorovych a zde zejména pfepravnich moznosti. Po vyhodno-
ceni bylo doporu¢eno v uzemi s velkym potencialem zakaznikd ve vztahu k misté za-
meéstnani, a to nejen roudnickych obyvatel uvazovat s plochou pro predmétné zarizeni
mimo fe$ené Uzemi na k.u. Dobfif za areal masokombinatu pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvka drobné architektury, ulice a ostatni komu-
nikace v€etné parkovist, chodniky, vefejnou zelen a détska hfisté slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné-vymezeniploch-srozdilnym

Historicka podfipska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Labe je re-
spektovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu od-
povida i vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v krajiné s minimalnimi navrhy
na jejich zmény (viz hlavni vykres €. 2), které jsou navrZzeny vyhradné jako doplnéni,
zalozeni novych prvka USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o
zachovani a ochranu krajinného razu.

Z nadiazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR UK jsou v navrhu respekto-
vany prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability:

- fFeka Labe-nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé

svahy)

- regionalni biocentrum RBC 016 Opukové strané

- regionalni biocentrum RBC 1299 Krabdicka obora (reprezentativni vymezené,

kysela bukova doubrava) zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné v rozsahu
cca 1,86 ha na okraji feSeného uzemi bez dalSich navaznosti

- regionalni biocentrum RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky h3j

(funkéni) zasahuje do FfeSeného Uzemi jen minimalné na severovychodnim
okraji feSeného uzemi bez dalSich navaznosti jako soucast NRBK K10

- regionalni koridor RBK 0010 Les u Prestavlk - RBK 624 - Zménou €. 10 je zpfes-

néna jeho Sifka na 40 metrd
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Plan USES (projekéni atelier . M.Rothbauer, pro k.4. Podlusky zpracovan v roce
2000 a pro k.u. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do
nového UP Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozliSenim na prvky vymezené,
funkCni a na prvky navrzené k zalozZeni:

- lokalni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z &asti navrzeny k zaloZeni jako
rytmizovany vegetacni doprovod potoka, Sife 15-30 metru, délka 3.175 metrt),
Zménou €. 10 doplnény a zpfesnény v severozapadnim cipu feSeného uzemi

- lokalni biokoridor ,c* zasahuijici okrajové na severni hranici do feSeného uzemi
/navrzeny k zalozeni)

- lokalni biocentrum &. 8 ,Do Cepci® (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova
doubrava na piscich)

- lokalni biocentrum &. 10 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem* (navrzené k zalo-
Zeni, navrzena vyméra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)

- lokalni biocentrum €. 1,Pod mlynem® (vymezené, €ast navrzena k zalozeni, vy-
méra cca 4,0 ha)

Pfirodni (funkéni) skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou

nezastavitelnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb
a umisténi technickych objektl:

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
a) pfipustné:

- soucasne vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych
ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné& nutné liniové stavby a vodohospodarské zatizeni (COV atd.) pouze ve
vyjime€nych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veSkeré prace a cinnosti
vyplyvajici z povinnosti spravce Zzelezni¢ni dopravni cesty zajistit
provozuschopnost drahy. Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajisténi
bezpecnosti Zzelezni¢niho provozu, provozuschopnosti vSech draznich zafizeni
a nesmi dojit ke ztiZzeni udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a
zafizeni vCetné pfistupu k nim, nesmi byt naruSena stabilita drazniho télesa
dotcené Zelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schudny a manipulacni prostor,
prujezdny profil. S ohledem na uvedené mulze byt v prostoru RBC 016
provadéna nezbytna udrzba zelené, strom(, zajisténi padajicich kamend,
sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maximalni
Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajiStujicim zabezpeceni
vSe vySe uvedené.

c) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologickeé stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
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- rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemku, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, vCetné staveb a zarizeni
obnovitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby a
zvlastnich zasahu do zemské kury

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pfipustné:

- soucasneé vyuziti

- vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhu organismi odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo
lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a
vodohospodafiské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych prFipadech,
pficemz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkCnosti
biokoridoru

c) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybgjicich ¢asti biokoridort

- rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemku, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&ézba nerostnych surovin apod.

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb a zafizeni
obnovitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby a
zvlastnich zasahlt do zemskeé kury

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz
graficka &ast, vykres &. 2) jako zavazna &ast tzemniho planu. Jednotlivé prvky USES
nejsou v kolizi s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba do-
pravni infrastruktury, trasa obchvatu silnice 11/240 na most smérem na Védomice.

Pozadovana zastavba ploch Z.3-3, Z.3-13 a Z.3-15) na okraji zastavéného uzemi
na exponovaném krajinném horizontu muze mit negativni dopad na krajinny raz, a
proto je jeji vyuziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opatreni
k minimalizaci negativnich dopadl véetné pfipadnych protieroznich opatfeni.

Pozadovana zastavba, resp. dalSi extenzivni rozSifeni zastavitelnych ploch v
ploSe Z.4-1 zcela na okraji zastavéného uzemi na exponovaném krajinném horizontu
muze mit negativni dopad na krajinny raz, a proto je jeji vyuziti podminéno prokazanim
negativniho dopadu na krajinny raz, resp. navrhem opatfeni k minimalizaci negativnich
dopadu véetné pripadnych protieroznich opatreni.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci, a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sle-
duji stavajici tuéelové komunikace. Zménou &.4 UP Roudnice nad Labem navrzena
cyklostezka (lokalita 4/2 a ¢ast plochy Z.4-2) s vyuzitim stavajicich cest nema negativni

83



vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost. S ohledem na charakter Uzemi a mistni dlou-
hodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protierozni opatfeni, stejné jako nejsou navr-
hovana zadna technicka protipovodfiova opatfeni, ktera by méla tzemni pramét, pres-
toze se velka Cast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi fekly
Labe.

Ve volné krajiné je vylouCena realizace nadzemnich Casti staveb a zafizeni,
zejména technické a digitalni infrastruktury, které by svym méfitkem, vySkou, objemem
nebo technickym feSenim negativné ovlivnily krajinny raz, dalkové pohledy a pfirodni
hodnoty feSeného uzemi a nejsou v souladu s cilovymi kvalitami krajinného typu.
Za takové stavby se povazuji zejména objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné
elektrarny, velkoplo$né fotovoltaické elektrarny, samostatné stojici technické objekty a
véze), pokud neni v konkrétnim pfipadé prokazan prevazujici vefejny zajem a splnéni
podminek stanovenych uzemnim planem.

Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, staveb
technické a digitalni infrastruktury a souvisejicich zafizeni ve vefejném zajmu v
nezastavéném uzemi je mozné pouze v pfipadé, Ze je v souladu s koncepci
usporadani krajiny, cilovymi kvalitami krajinného typu a nenarusi krajinny raz,
ekologickou stabilitu a prostupnost krajiny. Takové zaméry musi byt posuzovany
individualné, s ddrazem na:

- minimalizaci zasahu do volné krajiny a zemédélského pudniho fondu,

- zachovani dalkovych pohledu a krajinnych dominant sidel,

- zachovani a posileni ekologické konektivity uzemi,

- navaznost na stavajici antropogenni struktury, koridory technické a dopravni
infrastruktury nebo brownfieldy.

V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani maringotek, obytnych vozidel,
mobilnich domu, kontejnerovych staveb, pfivésu ani jinych mobilnich nebo do€asnych
zarizeni, pokud jsou umistovany za ucelem pobytu osob, rekreace nebo ubytovani, a
to bez ohledu na jejich technické provedeni, dobu umisténi nebo skuteCnost, zda jsou
trvale spojeny se zemi.

Kratkodobé odstaveni vozidel v nezastavéném uzemi je pfipustné vyhradné za
ucelem bézného uzivani krajiny a pouze v souvislosti s:

- zemeédélskym hospodarenim,

- lesnim hospodarstvim,

- spravou a udrzbou uzemi,

- vykonem vlastnickych prav,

- nepobytovou rekreaci bez technického zazemi.

Za nepripustné se povaZuje zejména takové umisténi mobilnich nebo doCasnych
zarizeni, které:

- je spojeno s dlouhodobym nebo opakovanym pobytem osob na jednom misté,

- je doprovazeno zfizovanim technického nebo hygienického zazemi (napf. pfivod
elektrické energie, vody, likvidace odpadnich vod),

- ma charakter ubytovaci, rekreacni nebo obytné funkce,

- vede k faktické zméné zplsobu vyuziti Uzemi v rozporu s jeho charakterem a
stanovenym funk&nim vyuzitim.

84



f) StanovenipPodmineky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zplGisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho aéel

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zovaneé (stav), plochy transformaéni a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou
odliSeny hustotou rastru a indexem T, resp. Z s pofadovym Cislem) a plochy uzemnich
rezerv (index R — v grafice pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouci
funkce, pficemz plati stavajici vyuziti uzemi).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maiji dale
v textu stanoven ucel vyuZziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani.
UP Roudnice nad Labem stanovuje maximalni vyskovou hladinu zastavby definovanim
maximalniho poc¢tu nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi (vyuzitelnym podkrovim
nebo ustupujicim patrem se rozumi podlazi, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plo-
chy pfedchoziho podlazi - vyjadieno X,5), pfipadné maximalni vySkové hladiny za-
stavby v metrech. Maximalni vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu, pre-
stavby, dostavby a nastavby stavajicich objektl, kterymi dojde ke zméné vyskové hla-
diny. Nevztahuje se tedy na stavajici objekty, zafizeni technické infrastruktury ¢i ne-
zbytna technologicka zarizeni, pfipadné vymezené dominanty, kdy se vySkova hladina
nemeni.

Souéasti Zmény &. 11 UP Roudnice nad Labem je prevod vybranych &asti tzem-
niho planu na jednotny standard (viz Zména &. 13 UP Roudnice nad Labem) v souladu
s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu:

”,

UP popis ploch JS  popis ploch

Bl plochy bydleni v rodinnych domech

- méstskeé a pfiméstské Bl bydleni individualni
BI/P  plochy bydleni v rodinnych domech

- méstské a pfiméstské podminéné Bl.p bydleni individualni podminéné
BV  plochy bydleni v rodinnych domech

- venkovskeé BV  bydleni venkovské

BM  plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné

RZ1 plochy rekreace RZ.1 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osady do 25m? - zastavéna plocha do 25m?

RZ2 plochy rekreace RZ.2 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osady do 60m? - zastavéna plocha do 60m?

RZ3 plochy rekreace RZ.3 rekreace v zahradkarskych osadach
- zahradkové osadydo 100m? - zastavéna plocha do 100m?

OV  plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura, nekomercni zafizeni OV  obcanské vybaveni vefejné

OV-K plochy ob&anského vybaveni
- komeréni zafizeni ploSné rozsahla OK  obc¢anské vybaveni komercni
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OV-K/P plochy obCanského vybaveni OK.p obcanské vybaveni komercni

- komer¢éni zafizeni plosné rozsahla podminéné
OV-KM plochy ob&anského vybaveni OK.m obc¢anské vybaveni komercni
- komercni zafizeni mala a stredni - zafizeni mala a stredni
OV-S plochy ob¢anského vybaveni télo-
vychovna a sportovni zafizeni OS obcanské vybaveni sport
OV-S/P plochy obanského vybaveni télo- OS.p obcanské vybaveni sport
vychovna a sportovni zafizeni podminéneé
OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obc&anské vybaveni hibitovy
PV  plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vS8eobecna
Z\  plochy zelené na vef. prostranstvich ~ ZP  zelen parkova a parkové upravena
ZO  plochy zelené ochranné a izolacni ZO  zelen ochranna a izolaéni
ZP  plochy zelené pfirodniho charakteru  ZK  zelen krajinna
SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV  smiSené obytné venkovské
SM-M plochy smiSené obytné méstské SM  smiSené obytné méstske
SM-M/P plochy smiSené obytné méstské SM.p smiSené obytné méstské pod-
minéné

SM-C plochy smiSené obytné v centrech mést SC  smiSené obytné centralni
SX.1 smiSené obytné jiné
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silniéni
DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni DD  doprava drazni
DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni DV  doprava vodni
DI-L plochy dopravni infrastruktury letecké DL  doprava leteckA
Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VP  plochy primyslové vyroby a sklady VU  vyroba vSeobecna
VD  plochy drobné a femeslIné vyroby, sluzeb VD vyroba drobna a sluzby
VZ  plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

SM-VR plochy smiSené vyrobni HU  smiSené vyrobni vSeobecné

\ plochy vodni a vodohospodarské WU  vodni a vodohospodarské
vSeobecné

Z plochy zemédélské AU  zemédélské vSeobecneé

Z-S plochy zemédélské - sady AT  trvalé kultury

PUPFL plochy zemédélské LU lesni vSeobecné

RN  plochy rekreace na plochach MU.r smiSené krajinné —

pfirodniho charakteru rekreace nepobytova

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.1 (viz vykres €. 1 Vykres zakladniho
Clenéni uzemi) plati spoleéné podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky
regulacniho planu:

- pouzité typy domu musi svych charakterem navazovat na stavajici méstskou za-
stavbu. V &asti uzemi nachazejici se v Méstské pamatkové zéné (MPZ) mohou mit
hlavni objekty maximalné 3 nadzemni podlazi a vyuZiteIné podkrovi, stfecha musi
byt Sikma se sklonem stfesSnich rovin minimalné 35°. Pfipustné jsou typy stfech
sedlova, valbova, polovalbova nebo mansardova, a to za pfedpokladu, Zze svym
tvarem a charakterem respektuji historicky kontext méstské zastavby, nepfipustna
je plocha stfecha. V €asti uzemi nachazejici se mimo MPZ, av8ak v ochranném
pasmu NKP Rip stfecha hlavniho objektu miize byt §ikma i plocha, a to za pod-
minky, Ze je vizualné nevyrazna v dalkovych pohledech pfi dodrzeni maximalni
vysky zastavby dle prostorové regulace.
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- v pfipadé dostaveb proluk Ci kontaktu se stavajici zastavbou bude dodrzena zalo-
Zena stavajici stavebni ¢ara a umisténi sousednich hlavnich staveb - v pfipadé
nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé na vefejné prostranstvi bude
nova stavba posuzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim bylo proka-
zano, ze nedoslo k naru$eni urbanistické struktury

- v feSeném uzemi budou zachovany objekty vstupni brany (p.¢. 1956/1, 2 a 3), tra-
fostanice (p.¢. 1957) a komina (p.¢. 1954/30)
maximalni pfipustna vyska objektu je stanovena na 6 nadzemni podlazi, pfipadné
5 + ustupuijici podlazi v rozsahu max. 60% plochy posledniho pfedchazejiciho pod-
lazi s tim, Ze do uli¢éniho prostoru (vefejného prostranstvi) je pozadovan odstup
min.2,0 metru, zaroven je maximalni pfipustna vySka zastavby dana hladinou v
metrech nad mofem s jeji prostorovou specifikaci (viz schéma prostorové regulace
vymezeného uzemi s prvky regulacniho planu)
pozemKky jednotlivych staveb nebudou smérem do vefejného prostranstvi oploco-
vany, pripadné oploceni ¢asti pozemku pfiléhajicich k bytovym jednotkam a nava-
zujicim na jiné funk&ni vyuziti uzemi (napf. draha, vyrobni areal) bude mit maxi-
malni vySku do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm a kromé pozemk pfilé-
hajicich k télesu drahy je nepfipustné plné oploceni z tvarnic, betonovych prefab-
rikatd, gabiond, zdobnych tvarovek ap., které tvofi neprihlednou bariéru
- stavby je mozné chranit pfed hlukem protihlukovymi sténami na zakladé méreni
hlukového zatizeni z liniovych a stacionarnich zdroju, vySka a provedeni protihlu-
kovych stén neni omezena, protihlukové stény nebudou slouzit k oddéleni verej-
nych prostranstvi a jednotlivych objektd, budou navrhovany tak, aby ochranovaly
celou lokalitu nikoliv pouze jednotlivé stavby
cela lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu prioritné ve 4
hlavnich bodech (viz schéma prostorové regulace vymezeného uzemi s prvky re-
gulacniho planu) s tim, Ze odtud vedouci hlavni komunika¢ni osy budou mit mini-
malni Sifku vefejného prostranstvi 15,0 metru tak, aby byla umoznéna vedle umis-
téni technické infrastruktury také dostateCna vysadba vefejné zelené jako nastroje
eliminace vzniku tepelnych ostrovu v lokalité

plochy vefejné a polosoukromé zelené budou navrzeny vyvazené v ramci celého

uzemi, pficemz travnaté plochy pobytové budou vhodné dopliovany stromovym i

kefovym patrem

- pfipadné umisténi zafizeni drobné vyroby a sluzeb se pfipousti pouze v navaz-
nosti na stavajici arealy a plochy obdobné funkce, resp. podél koridoru Zelezni¢ni
traté a je podminéno prokazanim neomezeni navazujicich obytnych ploch nega-
tivnimi vlivy

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
 obytné domy charakieruRD-s-max poctem-3-bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné Ffemesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe

- pro kazdé zapocCaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby neprekroCi 2,5 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz
odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfi-
padné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku pro individualni zastavbu (RD) je max.40%, do
které se zapocitavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, za-
hradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové
vystavby nebo dvojdomkl muze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vSechny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na verejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sirky 8,0m pfi obousmérném provozu, v
pfipadé jednosmérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

bydleni individualni podminéné (Bl.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
 obytné domy charakieruRD-s-max poctem-3-bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxacnl objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné Ffemesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna
akustickym posouzenim stavajici hlu€nosti k prokazani podlimitnich hodnot
hluku pro obytnou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené plose
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- vySka zastavby neprekroci 2NP, v plochach Z2.3-3, Z2.3-13, Z.3-15 a Z.4-1
vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP pfi respektovani okolni vySkové hla-
diny (viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného
vyuziti, pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem
odpovidat okolni zastavbé
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- zastavitelnost novych pozemkl pro individualni zastavbu (RD) je max.40 %,
(v plochach Z.3-3, Z.3-13 Z.3-15 a Z.4-1 je zastavitelnost novych pozemki 30
%) do které se zapocitavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény,
zahradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komu-
nikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, v plose
T.9-5 od 600 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd muze byt vyméra adekvatné
snizena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupo-
vych vzdalenosti

- vSechny pozemKky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na verejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sirky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m

- v plose T.2-1 bude vlastni vystavba objektl podminéna respektovanim stavaji-
cich tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych
ochrannych pasem s tim, ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano do-
drzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim
prostorim stavby i venkovnim prostorum, veSkeré vyvolané investice, vyplyva-
jici z vySe uvedenych podminek, budou realizovany investorem na vlastnim po-
zemku

- v plochach Z.3-3, Z.3-13, Z.3-15 a Z.4-1 musi byt pfi umisténi RD vylou€en ne-
gativni vliv na krajinny raz

- v plose Z2.6-1 a Z.10-1 je vlastni vystavba RD podminéna pfedchozi realizaci
protihlukové stény v délce 220 metru a vySce 3,0 metry s pohltivou stranou vuci
komunikaci ke zlepSeni akustické situace z provozu stavajicich komunikaci a bu-
douci prelozky vCetné kfizovatky s tim, ze zaroven v nasledujicim fizeni bude
prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a chranény
venkovni prostor. Soucasti vymezené plochy musi byt pas zelené na jejim jiznim
a vychodnim okraji o minimalni Sifce 10,0 metru, vysSka hlavniho objektu nepfe-
kro¢i 2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%, min. velikost pozemku 800 m?

-v plose Z.7-1 je vystavba 1 RD je podminéna respektovanim stavajicich i navr-
zenych tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych
ochrannych pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodr-
Zeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim pro-
storim stavby i venkovnim prostorim, veSkeré vyvolané investice, vyplyvajici z
vySe uvedenych podminek, budou realizovany investorem a to na vlastnim po-
zemku, vySka zastavby nepfekroCi 2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%

- v plochach T.9-3 a T.9-5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci
naroku na vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici zastavbu a na-
pojenim lokality na dopravni a technickou infrastrukturu

- pro uzemni rezervu R.9-18 bude zpracovana uzemni studie jako podklad pro
nasledujici zménu uzemniho planu, a to zejména s ohledem na exponovanou
polohu v krajiné a moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu s vyfeSenim
dopravni a technické infrastruktury v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi
(1.000 m? pro kazdé 2 ha) pfi respektovani stavajicich tras dopravni a technické
infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva
b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-

ného hospodarského zvifectva
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce

- zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocCaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby neprekroci 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz odst.2
této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné
dostavby proluk musi vyskoveé, hmotove i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé

- zastavitelnost novych pozemkl 30%, do které se zapocitavaji pfistfesky, terasy
zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a
veskereé zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach a plochach transfor-
macnich od 800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd muze byt vyméra ade-
kvatné sniZzena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstu-
povych vzdalenosti.

- v8echny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v
pfipadé jednosmeérného provozu verejné prostranstvi Sirky 6,5m

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vy-
Znamu
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femesinické provozy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
- predskolni a zakladni Skolni zafizeni
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- sportovni a rekreacni objekty a plochy vefejného vyuziti

- ostatni nerusSici provozy sluzeb a drobné vyroby

- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zarizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- zmensSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici do-
pravni a technickou infrastrukturu, pfip. doplfikové stavby

- v zastavitelnych plochach bude dodrzena stavajici vyskova hladina pfilehlych
okolnich staveb

- pfipadné prestavby, dostavby a nastavby nesmi ménit charakter zastavby

- dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé

- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku

- pro kazdé zapocCaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- pro vybrané plochy v€etné plochy Z.8-2 budou stanoveny podminky prostoro-
vého usporadani uzemni studii (viz kapitola j)

- v plose T.3-6 pfipadné nové stavby nepfesahnou vyskovou hladinu stavajici za-
stavby (viz odst.2 této kapitoly)

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ.1, RZ.2, RZ.3)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové
regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni a rekreani domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u¢elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pfistfeSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vyméra celkové zastavéné plochy, do které se zapocitavaji veskere stavby a
veskeré zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.) ne-
pfesahne 15% celkové vymeéry pfedmétného pozemku, zaroven vSak maxi-
malné:
- v plochach RZ.1 25 m? a to v¢. pfistaveb stavajicich objektl
- v plochach RZ.2 60 m? a to v¢. pfistaveb stavajicich objektl
- v plochach RZ.3 100 m? a to v¢. pristaveb stavajicich objektu
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
(rozhoduijici je stav KN k datu vydani Zmény ¢&. 8)

91



- vySka objektu nepiekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max.3,0m od pfileh-
Iého terénu a vyskou hifebene max.6,0m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0m

- vzdalenost mezi jednotlivymi rekreanimi objekty min. 10,0 m, vzdalenost od
hranice pozemkd min.3,0m*

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zarizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
- hasiCska zbrojnice v ploSe T.3-17 za podminky, ze tyto plochy prokazatelné nej-
sou vyuzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcanské vybaveni komeréni (OK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni ob&anské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétsinou s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komercniho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- verejné ubytovani a stravovani
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcéanské vybaveni komeréni podminéné (OK.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy, maloobchodni zafizeni nad 800
m? odbytovych ploch, kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly,
spoleCenska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafi-
zeni, vefejné ubytovani a stravovani vSe za podminek:
-- vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zon
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady
a na svych pozemcich podle pozadavku pfislusnych spravcu
-- pro kazdeé dva hektary zastavitelné plochy obCanského vybaveni musi byt vy-
mezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostran-
stvi o vymére nejméné 1.000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepiekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolaCni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni komer¢ni - zafizeni mala a stredni (OK.m)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zoény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer&niho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob&anského vybaveni musi byt vyme-
zena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vymére nejmé- né 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komuni-
kace
- v plose Z.2-2 vySka hlavniho objektu nepfekro€i 12 m, zastavitelnost pozemku
50% s doplnénim ochranné a izola¢ni zelené po vné&jSim obvodu zastavitelnych
ploch
- v plose T.9-15 je pfipustna zastavitelna plocha celkem max.150m?2, vyska objekt(
nepfekroCi 1NP pficemz zde neni pfipustné umistit plochy pro bydleni nebo uby-
tovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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obéanské vybaveni sport (OS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locvi¢ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazeriska zafizeni
- verejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni sport podminéné (OS.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locvi¢ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim
tokem nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavo-
vém uzemi, bude respektovana aktivni zéna zaplavovéeho uzemi, nebude nega-
tivné ovlivnén provoz na vodni cesté a nebude ohroZen vyskyt biehule Ficni
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcanské vybaveni hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

verejna prostranstvi vS§eobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namesti, ulice, trzisté, cyklostezky, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalsi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru
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b) pfipustné
- ulice, cyklostezky, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory
s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- verejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prliizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahl do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroju energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

zelen parkova a parkové upravena (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceucelovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplnky,
podnécujicimi hravost a tvofivost déti
c) podminéné pfipustné
- drahy pro bikross Ci skatepark
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pres vodotece)
- v plose Z.8-3 |ze umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych do-
plfikovych funkci (obcCerstveni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka zastavby dle odstavce c) nepfekroCi 1NP
- v plose Z.8-3 nepiekroc¢i vyméru staveb dle odstavce c) 50m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych skol i pokud se jedna o drobné stavby

zelen ochranna a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti

- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené, urcené

k vizualnimu, hygienickému ¢€i bezpe€nostnimu oddéleni ploch s odliSnou funkci

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné

- umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch

- protihlukova zafizeni a opatfeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb prozemedelstvi

cteoniendtosba meroon s clelociclene s o lniosnonien conter
95



vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahd do zemské kary, ob-
novitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

zelen krajinna (ZK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vsechny ostatnl vyse neuvedene funkce a cmnostl vcetne staveb p%e—zemedelsm

mﬁeﬁmaemeh%eniepa zarlzenl pro vyhledavanl pruzkum a tezbu nerostu a zvlast-
nich zasah( do zemské kury, obnovitelnych zdroja energie, ucelovych staveb pro
zemeédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby

smisené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné
neruSi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodaFskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva
- obchodni zafizeni
- verejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- stavajici bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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smiSené obytné méstské (SM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobo¢ky a ufadovny penéznich ustavu
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni za podminky dodrZzeni zavaznych
hygienickych limita
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk i novostavby musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpo-
vidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku
- v plose T.9-12 je podminkou vyuziti respektovani stavajicich limit a vySkového
omezeni zastavby na max.3NP
- v plose T.9-13 je podminkou vyuziti vySkové omezeni zastavby na max.3NP
- v plose T.9-17 je podminkou respektovani puvodni hranice zastavéni vici verej-
nému prostranstvi namésti Na Stéparné s tim, Ze stavajici vyska, tj. max.2,5NP
nebude prekroCena
- v plode T.11-7 v ochranném pasmu drahy bude prokazano nepfekroeni maxi-
malni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech sta-
veb a venkovnich prostorech.
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené obytné méstské podminéné (SM.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavu
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové i rodinné domy
- byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni a-estatni-ubytovaci-zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
d) podminky prostorového usporadani
- stavby a zafizeni dle odstavce ¢) mohou byt umistény v uzemi pouze pokud bude
respektovana Q1oo a zarovefi nebudou piekroCeny maximailni pfipustné hladiny
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hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich pro-
storech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto
lokalitach mimo pozemky dotCené ZelezniCni traté, tato opatfeni nebudou hra-
zena z prostfedkl spravce a provozovatele drahy.
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné centralni (SC)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a ob-
sluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku
- v plose T.9-14 vySka zastavby neprekro¢i 3,0 NP a v nasledujicim fizeni bude
prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i
venkovnim prostorim stavby i venkovnim prostorim, pfiemz vesSkeré vyvolané
investice, vyplyvajici z uvedenych podminek, budou realizovany investorem, a to
na vlastnim pozemku
- v plose T.9-16 nebude pfekroCena hladina navazujici zastavby, tj. max.2,0 NP pfi-
¢emz nepfipustné je v MPZ cizorodé zastieSeni (ploché &i pultové stfechy hlavnich
objektd), objekt bude respektovat uli¢ni ¢aru jako hranici pozemku vUci vefejnému
prostranstvi Husova nameésti
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné jiné (SX.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy s preferenci smiSené funkce zejména v parteru objekt(
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, pro bezpecnost a ochranu obyvatelstva
- zafizeni pro vzdélavani a vychovu - jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni
vcetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni pé€e a sluzeb (napf. domovy du-
chodcl, domy s pecovatelskou sluzbou, hospice, chranéné bydlenti)
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- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- komeréni administrativa a sluzby v€etné penéznich ustavu
- kulturni zafizeni v€. vystavnictvi, galerii
- plochy a zafizeni pro volnoCasové aktivity a denni rekreaci (napf. hfisté, fitness)
- zelen verejna, polosoukroma i soukroma, komunitni zahrady s nepodkrocitelnym
podilem min. 30% v rozsahu celé lokality, pfi€emz do téchto ploch se zapocitavaji
také plochy zelené, pod kterymi se nachazeji stavby nebo jejich ¢asti a stavebni
konstrukce, ale pouze ty, které mohou slouZzit jako méstska zeler
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v€etné ploch a zafizeni k odstavo-
vani osobnich automobilt (napf. kryta i nekryta stani, hromadné garaze, parko-
vaci domy)
c) podminéné pfipustné
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb, pfi prokazani, Zze svymi vlivy neomezi navazuijici
obytné plochy a ostatni funkce dle odrazky b)
- sklady do 500 m? za podminky, Ze souviseji s hlavni ¢innosti umisténé provo-
zovny
d) podminky prostorového usporadani
- respektovani stavajicich vyrobnich objektu vetné jejich dopadl na prostredi, pfi-
cemz pripadné negativni vlivy musi akceptovat Ci eliminovat nova zastavba urba-
nistickymi nebo technickymi prostfedky ve vlastni rezii
- novostavby musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé
- U novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

doprava silni€éni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice IlI. a lll. tfidy a mistni komunikace
[, 1. a lll. tfidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, priizkum a tézbu nerostt a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby
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koridor dopravy silni¢ni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- koridor pro pfelozku silnice 11/240
b) pfipustné
- koridor pro prelozku silnice 11/240 v€etné pfipojeni navazujicich useku silnic a je-
jich soucasti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
¢) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuzitim uzemi pfi-
padné jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mize byt povoleno vyhradné po
realizaci predmétné dopravni stavby nebo po prokazani, ze vyuzitim ploch ¢i je-
jich zménou nedojde k omezeni Ci dokonce ohrozeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

doprava drazni (DD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zeleznic¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy ZelezniCnich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, priizkum a tézbu nerostt a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

doprava vodni (DV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavl, zdymadel, plavebnich komor, jez( v&. naspu, zafezu, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vCetné staveb a zafizeni pro

vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

doprava letecka (DL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné
- plochy letist véetné naspu, zarezu, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni, spravni, hangary
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- verejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kry, ob-
novitelnych zdroji energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

technicka infrastruktura vseobecna (TU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmist-
niho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcu zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, priizkum a tézbu nerostt a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

vyroba vS§eobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti

- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych areal(
b) pfipustné

- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu

- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot

- administrativa a sprava, verejné provozy
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- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitell a spravcua zafizeni, zaméstnanecké uby-
tovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie kromé vyuziti stfech a fasad staveb

vyroba drobna a sluzby (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a ne-
vyrobnich sluzeb, a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uze-
mich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- verejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie kromé vyuziti stfech a fasad staveb

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zarizeni zemédélské a lesnickeé vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, priizkum a tézbu nerostt a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroju energie kromé vyuZiti stfech a fasad staveb
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smisSené vyrobni vSeobecné (HU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym
dopadem nevyluCuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
- umisténi rodinnych a bytovych dom( je mozné za predpokladu spinéni vSech hy-
gienickych a bezpecnostnich pozadavku
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé
- U novostaveb je podminkou zajiSténi garaze v objektu nebo na viastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie kromé vyuziti stfech a fasad staveb

vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, uCelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
lou¢enim orné pldy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb a zafizeni pro

klry, obnovitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni

centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné
stavby
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zemédélské vseobecné (AU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu, tj. orna puda, louky
a pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- uCelové komunikace
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
€) nepfipustné
- vsechny ostatnl vyse neuvedene funkce a cmnostl vCetné staveb a zarizeni pro

a%pa#em—mueely—mkreae&a%estevmh&meh&vyhledavam pruzkum a tezbu
nerostu a zvlastnich zasahu do zemské kury, obnovitelnych zdroji energie, uce-
lovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hy-
gienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich ma-
tefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

trvalé kultury (AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
- UCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu nepfekroli 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vsechny ostatnl vyse neuvedene funkce a cmnostl vcetné staveb a zarlzenl pro

cheaee—a—eeste\whe—mehu—vyhledavam pruzkum a tezbu nerostu a zvlastnlch
zasahu do zemskeé kiry, obnovitelnych zdroja energie, ucelovych staveb pro ze-
meédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby

lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako lesy evidované jako pozemky urené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
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e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemeédelstvi;
<nicl
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostlt a zvlastnich zasahl do zemské kary, ob-
novitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich materskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby

smisené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyZzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pres vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci
(obgerstveni, kluby ap.) celkem do 50 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu nepiekroc&i 1,5 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahd do zemské kury, ob-
novitelnych zdroju energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy




Poznamka : Zménou ¢. 3 jen plo$né korekce jiz vymezenych tzemnich rezerv RS - plo-
cha Z.3-5

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Ffeni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a

ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim-a stavbam vy-
viastnit

V samostatném vykrese &. 3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro
verejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy:

1. plochy a zafizeni dopravy x dopravni infrastruktura:

VD.3 - mistni obsluzna komunikace “Za hibitovem® — pfipojeni na obchvat

VD.4 - mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letiStém

VD.5 - mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova®“

VD.6 - mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholuska“ — Hracholusky
vCetné zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracho-
lusky - jih

VD.7 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Pod-
lusky — silnice 111/24047 na KleneC ]

VD.8 - uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech® na prucelné

VD.9 - kruhova kfiZzovatka ,U masokombinatu® cilovy stav s napojenim Dobfiné

VD.10 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Za CSAD*“ — napojeni zahradek

VD.10-13 - koridor prelozky silnice 11/240 v€etné napojeni na stavaijici silni¢ni
sit

VD.ZD1 — koridor CNZ.ZD1 dle 5.AZUR UK

2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

VT.E1 - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

VT.E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

VT.E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

VT.E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

VT.ES5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

VT.EG6 - nové pfivodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS
71 ,U JZD" v€. ochranného pasma

VT.E7 - pfelozka VTL plynovodu ,Na krasnych horach*

VT.ES8 - pfelozka plynovodu ,Bezdékov*
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Ve Zméné ¢&. 3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro verejné pro-
spésnou stavbu VO.F.3-1 v ploSe Z.3-18 - plocha pro rozsifeni hibitova, pozemek p.c.
2960/56 a Casti pozemkl p.¢. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatfeni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvki USES
VU.1 - k zalozeni navrhované LBC 9
VU.2 - k zalozeni navrhovana ¢ast LBC 1
VU.3 - k zaloZeni navrhované ¢asti LBK a
VU.9/1 - RBK 0010 k zaloZeni
VU.9/2 - LBK c k zalozeni
V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji zadné plo$né asanace ani rozsahlejsi asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrSich® je navr-
Zen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bude
dan pozadavky budouciho investora.

Stavby ve verejném zajmu

1. Vymezeni pojmu staveb ve vefejném zajmu a obecné zasady

Stavbami ve vefejném zajmu se pro ucely tohoto uzemniho planu rozumi stavby, zafi-
zeni a opatfeni, jejichz realizace sleduje legitimni vefejné cile obce, kraje nebo statu,
zejména zajisténi dostupného bydleni, energetické bezpecnosti, technické a digitalni in-
frastruktury, dopravni obsluznosti, ochrany obyvatelstva a udrzitelného rozvoje uzemi.

Stavby ve vefejném zajmu mohou byt realizovany vSemi subjekty, v souladu se zako-
nem o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury a dalSimi zvlastnimi pravnimi
predpisy, avsak vzdy pfi zachovani koncep&ni a regulac¢ni funkce uzemniho planu, a pouze
za podminky, Ze jejich umisténi, rozsah a zpusob provedeni jsou v souladu s koncepci roz-
voje obce, ochranou krajiny, zemédélského pudniho fondu a dalSimi vefejnymi zajmy chra-
nénymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

Cilem této kapitoly neni vylou€eni staveb ve vefejném zajmu z uzemniho planu, ale
jejich koncep&ni usmérnéni tak, aby nedochazelo k nevratnym negativnim dopadim na kra-
jinu, ekologickou stabilitu Uzemi, technickou a dopravni infrastrukturu a kvalitu zZivota obyva-
tel obce.

Uzemni plan nevyluduje vymezeni akceleradnich oblasti OZE dle zakona &. 249/2025
Sb.; jejich konkrétni vymezeni mlze byt provedeno zménou tzemniho planu nebo nadfaze-
nou dokumentaci.

Stavby ve vefejném zajmu nejsou pfipustné bez posouzeni souladu s timto uzemnim
planem; jejich realizace je vzZdy podminéna splnénim regulativu stanovenych timto uzemnim
planem a navazujicimi kapitolami v souladu s ustanovenim dle § 82 odst. 3 zakona ¢.
283/2021 a maji regulaéni povahu.

2. Bytova vystavba ve verejném zajmu (,,dostupné bydleni‘)

Bytova vystavba ve vefejném zajmu je pfipustna pfednostné v zastavitelnych plochach
vymezenych timto uzemnim planem a nesmi byt umistovana na zemédélskych padach I. a
II. tFidy ochrany.

Bytova vystavba musi byt realizovana etapové; zahajeni dalSich etap je pfipustné
pouze po prokazatelném zajisténi potfebné technické infrastruktury, dopravni infrastruktury
a vefejné (obCanské) vybavenosti odpovidajici rozsahu vystavby, pfipadné po uzavieni pla-
novaci smlouvy mezi obci a investorem, ktera stanovi zavazek investora k realizaci této in-
frastruktury nebo k provedeni pfiméfenych kompenzacnich opatfeni.

PFfi navrhu bytové vystavby ve vefejném zajmu se pozaduje diverzifikovana bytova
struktura, zejména podil byt menSich velikosti vhodnych pro formy dostupného bydleni.
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Soucasti zaméru musi byt odpovidajici vefejna prostranstvi, zelen a opatieni ke zlep-
Seni mikroklimatickych podminek, zejména s ohledem na adaptaci na zménu klimatu; kon-
krétni podminky jsou stanoveny v regulativech pfislusnych ploch v kapitole f.

Bytova vystavba ve verejném zajmu nesmi vést ke zhorSeni dopravni situace v uzemi;
podrobné podminky feSeni dopravy v klidu a parkovani stanovi regulativy jednotlivych ploch.

3. Stavby ve verejném zajmu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (OZE)

Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju ve vefejném zajmu jsou v uzemi pfi-
pustné pfednostné v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach, na stfechach a fasadach
staveb, v plochach technické infrastruktury, v koridorech technické a dopravni infrastruktury
a na brownfieldech.

Umistovani staveb OZE ve volné krajiné a v nezastavéném uzemi mimo vyse uvedené
lokality je pfipustné pouze vyjimec€né, a to po prokazatelném vyc€erpani kapacit pfednostné
urcenych lokalit a za podminky, ze zamér:

- nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny stanovenou uzemnim planem,

- neomezi funké&nost prvkd USES, ekologickou konektivitu a prostupnost krajiny,

- nebude umistén v lokalitach s vysokou pFirodni, ekologickou nebo krajinafskou hodno-
tou,

- nebude mit nepfimérené negativni vlivy na osidleni, pohodu bydleni a budouci rozvoj
obce,

- bude dopInén pfiméfenymi kompenzaénimi opatfenimi, odpovidajicimi rozsahu zasahu

a jeho dopadlm na uzemi.

4. Technicka a digitalni infrastruktura
Stavby technické a digitalni infrastruktury ve vefejném zajmu, véetné telekomunikac-
nich zafizeni a vysilacl, jsou v Uzemi pfipustné, pokud nejsou v rozporu s ochranou krajiny,
pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a koncepci rozvoje obce.
Pfi jejich umistovani se upfednostnuje:
- vyuziti stavajicich objektl a sdileni infrastruktury,
- situovani do ploch a koridort technické a dopravni infrastruktury,
- minimalizace vizualnich, prostorovych a krajinnych dopadu.
Stavby nesmi vytvaret nové bariéry v krajiné ani omezovat jeji prostupnost a ekologic-
kou konektivitu a musi byt navrhovany tak, aby v maximalni mozné mife minimalizovaly ne-
gativni vizualni (pohledovou) dominantu v uzemi.

5. Dopravni stavby ve verejném zajmu
Dopravni stavby ve vefejném zajmu musi byt navrhovany v souladu s koncepci udrzi-
telné mobility, s ohledem na pfirozeny rozvoj Uzemi a minimalizaci negativnich dopadl na
kvalitu Zivota obyvatel.
Pfi navrhu dopravnich staveb se uprednostiuje:
- rozvoj vefejné dopravy,
- pési a cyklisticka doprava,
- feSeni, kterd nezvySuji dopravni zatéz obytnych uzemi a nenarusuji krajinny raz.
Soucasti zamérd musi byt odpovidajici feSeni dopravy v klidu a navaznost na technic-
kou a dopravni infrastrukturu obce, v rozsahu odpovidajicim charakteru a vyznamu zaméru.
6. Spole€na ustanoveni
Stavby ve vefejném zajmu nejsou v Uzemi pfipustné automaticky, je tfeba posoudit
soulad s timto uzemnim planem a jejich realizace je vZzdy podminéna:
- souladem s koncepci rozvoje obce,
- ochranou krajiny, zemédélského pudniho fondu a ekologické stability uzemi,
- respektovanim limitl vyuziti Uzemi a vefejnych zajm0 chranénych zvlastnimi pravnimi
predpisy,
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- rozsah, technické feSeni a zpusob vyuziti pfiméfenych kompenzacénich opatfeni,
vCetné pfipadného zajisténi akumulacni kapacity elektrické energie, budou feSeny v
ramci planovaci smlouvy uzaviené mezi obci a investorem, pfipadné v navazujicich
smluvnich a povolovacich procesech, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s
ohledem na charakter a dopady konkrétniho zaméru.

Podrobné podminky pro jednotlivé typy staveb ve vefejném zajmu, vCetné konkrétnich
regulativi a technickych pozadavku, jsou stanoveny v navazujicich kapitolach uzemniho
planu, zejména v kapitolach koncepce verejné infrastruktury a podminek vyuziti ploch.

h) Stanevenik Kompenzacnich opatreni dle zakona o ochrané prirody
a krajiny, byla-li stanovena

Z procesu vyhodnoceni vlivll na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, Ze navrh
Zmény &. 10 UP Roudnice nad Labem Ize dle zavért SEA vyhodnoceni povazovat za pfija-
telny pfi dodrZzeni navrzenych opatfeni s cilem pfedchazeni, snizeni i kompenzace identifi-
kovanych potencialné negativnich vliva:

1) deStové vody budou v max. mife zasakovany do pudniho a horninového prostiedi

2) veSkereé zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum, resp. nezasahovat
do vegetace mimo urCeny zabor.

3) jakékoliv zasahy do uzemi vCetné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

4) pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
pavodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam

i) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv-a stanoveni mozného

V uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2 pro
rekreaci, pro které je definovana samostatna funkéni plocha RS — rekreace se specifickym
vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi.

Plocha uzemni rezervy R.1 je vymezena naproti letisti a je definovana zaroven jako
kulturné historicka a esteticka hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvarejici jeho iden-
titu a zakotveni v kulturni krajiné CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledového kontaktu
s horou Rip pfi pfijezdu od dalnice D8 po pravé strané silnice 11/240, tzn. chranit tento hori-
zont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikacni prvek Roudnice nad Labem
a zaroven jako pro existenci letisté zivotné dulezity zajmovy prostor. Proto je by se mélo
jednat pouze o rekreaéni vyuziti pfedmétnych pozemkl bez pfipusténi staveb a zafizeni
(mimo nasledné vymezené vhodné uzemi naproti stavajici zastavbé pod letistém) napf. pro
golf, vyjizdky na konich apod.

DalSi plocha uzemni rezervy R.2 je pak vymezena na byvalé rekultivované skladce Na
Vrchlabce s pfedpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.

S ohledem na rozsah vymezenych Uuzemnich rezerv bude podminéno vyuziti ploch
zpracovanim uzemnich studii pro tyto lokality, které provéfi urbanisticko architektonické fe-
Seni celého uzemi v zavislosti na FeSeni koncepce dopravni, pfipadné i technické infrastruk-
tury Gzemi. Tato Uzemni studie pak mudze byt podkladem pro pfipadnou zménu UP, kterou
by se plochy izemnich rezerv prevadély do navrhu UP.

Ve Zméné ¢&. 3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych uzemnich
rezerv R.3-4 (US.11 - zruseno Zménou &. 11) a R.3-10 (zruSena Zménou ¢&. 9), jejichz vyuziti
je podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé takto vymezené lokality.
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Cilem téchto studii je provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni celého
vymezeného uzemi pro rekreaci v€etné posouzeni zasahu do krajinného razu u plochy R.3-
4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kontaktni umisténi
vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci vyuziti uzemi a
feSeni dopravni a technické infrastruktury uzemi v ploSe R.3-10. Pro plochu R.3-10 s funk¢-
nim vymezenim SM musi byt v této studii samostatné vymezena plocha verejného prostran-
stvi, a to pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy o vyméie nejméné 1.000 m?; pficemz do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zaroven je ve Zméné &. 3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor Uzemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury, a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice, ktery je
nahrazen koridorem CNZ.10-13 ze ZUR UK.

Zménou €. 9 je zruSeno vymezeni uzemni rezervy R.3-10, Zménou €. 11 je zruseno
vymezeni uzemni rezervy R.3-4.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
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Ve vykresoveé Casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéreni urbanisticko architekto-
nické koncepce feSeni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych
uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhoduiji-
cimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Ve Zméné &. 1 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmény Z.34-36 - nové
pak Z.1-1 (US.1) a ve Zméné &. 2 UP Roudnice nad Labem je plocha zmény Z.23,24 a Z.45
- nové Z.2-2 (US.2), jejichz vyuziti je podminé&no zpracovanim uzemni studie pro celé tyto
lokality s cilem provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni, stanoveni podrob-
nych prostorovych regulativi a koeficientli zastavitelnosti ploch v souladu s pozadavky kapi-
toly f) v€. feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi.

Ve Zméné ¢&. 3 UP Roudnice nad Labem je provéfenim tzemni studii podmin&na
zména vyuziti ploch Z.3-3 (US.3), Z.3-13 a Z.3-15 (US.4) s ohledem na jejich umist&ni na
exponovaném krajinném horizontu. Protoze pfipadna zastavba v téchto plochach muze mit
negativni dopad na krajinny raz a zarover muze byt negativné ovlivnéna dopady z dopravy,
tj. navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad Labem. Ukolem Gzemni studie bude tyto do-
pady minimalizovat a zarover navrhnout pfipadna eliminacni a protierozni opatfeni (do doby
realizace obchvatu).

Ve Zméné &. 5 UP Roudnice nad Labem je provéfenim Uzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v plose Z.5-2 (US.5).

Ve Zméné &. 6 UP Roudnice nad Labem je zmé&na vyuziti ploch v plose Z.6-1 (US.6)
podminéna provéfenim uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyfesit celkové
vyuziti uzemi pfi splnéni vSech uplatnénych pozadavku dotéenych organda, tj. ochranu kra-
jinného razu, ochranu podfipské zemé&délské krajiny ve 2. 0.p. NKP Rip a navrh kompenzag-
nich opatfeni k eliminaci negativnich vlivu ze stavajici dopravy i navrzenych dopravnich sta-
veb v uzemi.

Ve Zméné &. 8 UP Roudnice nad Labem je zména vyuziti ploch v &asti plochy Z.8-2
(US.7) podminé&na provéfenim Uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyresit
celkové vyuziti uzemi.
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Zménou &. 9 UP Roudnice nad Labem je stanovena podminka zpracovani Gzemnich
studii pro plochy T.9-3 (US.8) a T.9-5 (US.9) . V ploSe T.9-3 je cilem Uzemni studie vyieseni
bezkolizniho napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu pfi maximalnim zo-
hlednéni vefejné zelené (ZP) pfi Tyloveé ulici a dale podrobna specifikace naroku na vlastni
vystavbu RD, se stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména s ohledem na
navazujici zastavbu. V ploSe T.9-5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality na do-
pravni a technickou infrastrukturu vyluéné z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vy-
stavbu RD se stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména vzhledem ke konfi-
guraci terénu a stavajici zastavbé. V plose R.9-18 (US.10) je zpracovani izemni studie ne-
zbytné jiz vzhledem K jejimu rozsahu a umisténi v exponované krajinné poloze s cilem vy-
louceni potencialni moznosti negativniho ovlivnéni krajinného razu. K tomu budou navrzeny
plochy zelené na verfejnych prostranstvich, které vedle rekreacné sportovni funkce maiji ne-
zastupitelny vyznam pravé pfi celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho
ovlivnéni pohledovych horizontl. Nedilnou soucasti takto vyznamné a rozsahlé rozvojové
plochy bude takeé bilance a lokalizace ploch pro obCanskeé vybaveni v jejim tézisti. Soucasné
musi byt detailné vyfeSena obsluha a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a
technické infrastruktury (prioritné z ulice Kratochvilovy) v€etné umisténi ploch vefejnych pro-
stranstvi s minimalni kapacitou 1.000 m? pro kazdé 2 ha vymezené zastavitelné plochy. Za-
roven je budouci vystavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras dopravni
a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem v€. podminek
SEA.

USMﬂewmezena—preﬁeel@a—pleehH—uzemm—Fezewy—R—éM—a US 12 zahrnuje plochy
Z.28,7.46,2.60 a Z.75 (&ast) jiz z ptivodniho UP Roudnice nad Labem.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou projednany
a schvaleny pofizovatelem vcetné vloZeni dat o téchto studiich do narodniho geoportalu
uzemniho planovani, a to pfed zahajenim jakékoli projektove pfipravy nebo vlastni investi¢ni
¢innosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji do 31. 12. 2028.

Vzhledem k obsahu a povaze Zmény &.11 UP Roudnice nad Labem po provéfeni neni
jeji soucasti vymezeni ploch, kde je pozadovano zpracovani uzemni studie jako podkladu
pro rozhodovani v uzemi.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem rozhodlo usnesenim &. 100/2021 /ZM o po-
fizeni regulacniho planu (RP.1) na severni ¢ast Havlickovy ulice vymezenou v pfilozené si-
tuaci a ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi €. 1 s cilem fesit celkovou funké&ni i prostorovou
regulaci proluky i zastavénych ploch.

Zadani requlaéniho planu — lokalita byvalého zidovského mésta Roudnice nad Labem
Zadani regulacniho planu je zpracovano na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Roudnice nad Labem &. 100/2021/ZM, kterym bylo rozhodnuto o pofizeni zmény &. 11 Uzem-
niho planu Roudnice nad Labem v lokalité €. 7, na pozemku parc. €. 2797 v katastralnim
uzemi Roudnice nad Labem, se zménou funkéniho vyuZiti z ploch obanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni na plochy smiSené obytné méstskeé, pficemz podminkou
pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani regula¢niho planu. Zadani regula¢niho planu je ne-
dilnou sou&asti zmény &. 11 Uzemniho planu Roudnice nad Labem.
Resenym Uuzemim regulacniho planu je celé Gzemi byvalého Zidovského mésta, véetné
severni ¢asti Havlickovy ulice, pozemku parc. €. 2797 a navazujicich zastavénych i volnych
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ploch s vazbou na kulturni pamatky, zejména zidovsky hibitov a NKP Augustiansky klaster
v Roudnici nad Labem, vymezené v grafické pfiloze ke zméné €. 11 uzemniho planu.

Regulacni plan fesi celé uzemi jako komplexni urbanisticky celek, aby byla zachovana
historicka struktura, méfitko a prostoroveé vztahy v uzemi.

Duvodem pofizeni regula¢niho planu je skute€nost, Zze feSené uzemi predstavuije citlivé
kulturné-historické uzemi, jehoz urbanisticka struktura a historické hodnoty nejsou dosta-
teCné chranény standardnimi regulacemi uzemniho planu. Jakékoli zasahy do zastavby pro-
luky nebo okolnich objektd mohou mit trvaly dopad na hodnotu a identitu uzemi, proto je
nezbytné stanovit pfisné a zavazné podminky pro funkéni i prostorové usporadani.

Cilem regula¢niho planu je zachovat a obnovit urbanistickou a prostorovou kontinuitu
byvalého Zidovského mésta, respektovat méfitko, vySkovou hladinu a ulicni fronty historic-
kého jadra, zajistit integraci nové navrhované zastavby s historickymi prvky a kulturnimi pa-
matkami, chranit prahledy, dominanty a vizualni vazby mezi objekty a vefejnymi prostran-
stvimi, zajistit kvalitni a citlivé obytné prostredi pfi zachovani hodnot kulturniho dédictvi.

h) Vymezeni reSeného uzemi:

Roudnice nad Labem - Navrh vymezeni tizemi regula¢niho planu

Legenda

[ s
| -

Celé uzemi byvalého Zidovského mésta, v€etné severni ¢asti Havlickovy ulice, pozemku
parc. €. 2797 a navazujicich zastavénych i volnych ploch, s vazbou na Zidovsky hibitov a
NKP augustianského klastera (viz graficka pfiloha zadani)

Vymezeni bude provedeno v grafické pfiloze v méFitku vhodném pro rozhodovani (1:1 000
nebo 1:500) tak, aby byly jednoznaéné urcitelné hranice RP.

Projektant doplni textové zdivodnéni hranic reSeného tzemi v navaznosti na historic-
kou strukturu a vazby na citlivé hodnoty uzemi.

i) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku:
Projektant stanovi textem a v grafickém vykresu:
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i)

a) pripustné vyuziti pozemku — s dlirazem na kombinaci bydleni, ob&anské vybave-
nosti a sluzeb, které neohrozi historicky charakter uzemi

b) podminéné pripustné a nepripustné vyuziti — v€etné omezeni funkci, které by
mohly narusit urbanistické nebo kulturné-historické kvality (napf. nadmérné komercni
aktivity, primyslové Cinnosti)

c) kvantifikované limity pro vyuziti (v podminéném ramci funkéniho mixu), pokud je to
ucelné (napf. max. podil obchodnich ploch vic&i obytné funkci, ale bez nepfimérené
rigidnosti).

VSechny navrhy vyuziti odlvodni s vazbou na zaveéry historickogeografickych pru-
zkumu a pamatkové situace.

Pozadavky na prostorové usporadani staveb:

Projektant zpracuje:

a) navrzené stavebni ¢ary a hranice zastavitelnosti s ohledem na uliéni fronty a méfitko
okolni zastavby

b) vysSkové limity, tvarové regulativy a objemové charakteristiky staveb, v€etné: vysky
hfebene stfech (kritické pro respektovani historického méritka), plidorysné limity sta-
veb, omezeni objemu staveb v bezprostfedni blizkosti patrné hodnotnych vazeb

c) urbanistické a architektonické podminky (napf. fasadni rytmus uli¢nich front, materia-
lové preference v historickém kontextu)

d) vzajemné odstupy staveb, respektujici jak historické vazby parcel, tak sou€asné hygi-
enické a bezpecnostni standardy

e) pozadavky na zachovani pruhledl a vyznamnych vizualnich vazeb mezi vefejnymi
prostory, Zidovskym hibitovem a NKP
Projektant uvede v textové Casti RP zddvodnéni kazdého regulativu s explicitnim od-
kazem na cile ochrany hodnot uzemi.

k) Pozadavky na umisténi a usporadani staveb verejné infrastruktury

a) Verejna prostranstvi, doprava a mobilita

Projektant navrhne vazby péSich tras a uprav vefejnych prostranstvi, aby byly respek-
tovany historické sméry pohybu a navaznosti ulic, stanovi podminky pro dopravni ob-
sluhu uzemi, s preferenci péce o pési a cyklistickou mobilitu a s opatfenimi pro zklid-
néni dopravy, zejména ve vazbé na projekt ,Lavka“, navrhne feSeni parkovani tak, aby
bylo umisténo mimo uli¢ni prostor, minimalizovalo naruSeni vefejného prostoru a re-
spektovalo historicky charakter.

b) Technicka infrastruktura
Projektant: provéri kapacity a vedeni technické infrastruktury s cilem minimalizovat ne-
gativni dopady na kulturni a urbanistické hodnoty, navrhne umisténi technickych zafi-
zeni a zpusob hospodareni s destovymi vodami, v€etné zaclenéni zelené infrastruk-
tury, pokud je to ucelné.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Projektant stanovi konkrétni opatfeni a regulativy:

a) pro ochranu zidovského hibitova a jeho bezprostfedniho okol

b) pro ochranu NKP Augustianského klastera a jeho vizualnich vazeb

c) pro zachovani historickych prahledd, dominant a tvaroslovi verejnych prostran-
stvi

d) pro citlivou integraci novych staveb do historického kontextu, v€etné architekto-
nickych feSeni fasad a stfech
V textu RP uvede projektant vyslovné vztahy mezi navrhovanymi requlativy a
konkrétnimi hodnotami uzemi, které maiji byt chranény.
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m) Pozadavky na usporadani obsahu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni
Regulaéni plan bude zpracovan v souladu se zmé&nou &. 11 Uzemniho planu Roudnice
nad Labem. Zavéry regulacniho planu budou zavaznym podkladem pro rozhodovani v
feSeném uzemi.

Projektant zajisti, aby textova ¢ast obsahovala:

a) podrobné podminky podle § 85 zakona €. 283/2021 Sb. pro vSechny prvky (vymezeni
pozemku, prostorové usporadani, vefejnou infrastrukturu, ochranu hodnot, charakteru
uzemi a krajinného razu)

b) odivodnéni kazdého regulativu, véetné vazby na cile Uzemniho planovani, cile
ochrany kulturnich hodnot a odivodnéni jejich nezbytnosti

c) pokud je to ucelné, navrhy podminek pro pfiznivé zivotni prostredi a zelenou in-
frastrukturu.

Projektant zajisti, aby textova ¢ast byla jasné strukturovana a prehledna s odkazy
na grafickou ¢ast.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Projektant:

a) identifikuje a vymezi ve textové a grafické ¢asti RP objekty a prvky, které jsou ar-
chitektonicky nebo urbanisticky vyznamné, a stanovi pro né specifické podminky
ochrany ¢i zachovani

b) uvede navaznost téchto vymezeni na pamatkovou ochranu a cile zachovani histo-
rické struktury

I) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkut

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymezena
méstska pamatkova zéna a fada objektt je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pama-
tek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb a pro-
storu (viz graficka €ast, seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola ¢) Odivodnéni
UP) muaze architektonickou &ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen autorizovany
architekt.

m) Stanoveni provadéni zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem Kk jejich rozsahu ploch je navrZzena etapizace vyuziti
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani verejnych prostrfedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych segmentl se
zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto rozsahu bylo mozné
oddélovat jednotlivé ucelené etapy, investi¢ni celky. Pro vyuZiti ploch zafazenych do 2. etapy
pak plati, Ze mohou byt vyuzity pro vymezeny ucel teprve po vyCerpani (zastavéni) 75%
ploch stejné funkce 1. etapy.

Dalsim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace s po-
zemky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového uzemi podle okamzité dostupnosti
pozemkd.

Zménou ¢&. 9 UP Roudnice nad Labem doplnéné & ménéné plochy jsou zafazeny do 1.
etapy zmén v uzemi.
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n) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné

Pouzité zkratky

CD Ceské drahy

cov gistirna odpadnich vod

CSN Eeska statni norma

DN vnitfni primér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy

RBK regionalni biokoridor

STL stfedotlaky plynovod

Tl technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

M zastupitelstvo mésta

ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uZzitna plo-
cha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — prostor pod krovem ureny k ucelovému vyuziti v€éetné bydleni, svisla na-
dezdivka v interiéru od urovné podlahy maze byt max. 1,3 m vysoka

novy pozemek pro individualni zastavbu - kazdy stavebni pozemek urCeny pro umisténi
rodinného domu v zastavitelné a transformacéni ploSe a dale kazdy stavebni poze-
mek nové vznikly rozdélenim &i scelovanim za ucelem umisténi rodinného domu v
zastavéném uzemi

proluka - nezastavény stavebni pozemek v zastavéném uzemi, nachazejici se mezi dvéma
stavebnimi pozemky se stavajici hlavni stavbou

zastavitelnost pozemk( — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku,
pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastreSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy véetné chodniku, cest, zpevnénych parkova-
cich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u které
nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna za-
traviovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfkové funkce k vymezenému pfe-
vazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenaru$i po-
hodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem
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plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.),
ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci nebo vice
méstskych Casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost apod.), ktera
ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni
uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

odbytova plocha = plocha pro hlavni provozni €¢innost zafizeni (napf¥. prodejni plocha) v plo-
chach ob¢anského vybaveni a plochach smiSenych

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, €innost apod., ktera ma pouze lokalni do-
pad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo
vice méstskych casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouZzicich
pro ¢innost jednoho subjektu Ci vice subjektl spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o ob-sluzné funkce,
napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému preva-
Zujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu
okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym predpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administrativniho
charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer¢niho obanského vybaveni
verejné infrastruktury

kulturni zarizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komerc¢nich zafi-
zeni obCanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho obanského
vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni po-
skytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. pen-
ziony

zarizeni drobné remeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a
sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou pfislusnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plo-
chy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédeélské produkce jsou takové stavby a
zarfizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemé-
délské rostlinné i Zivoc€isné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodarenim a mys-
livosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci nebo byd-
leni, a to ani v doplfikové funkci

byty sluzebni a pohotovostni, majitelil a spravcu zarizeni, zaméstnanecké ubytovny =
specificka ubytovaci zafizeni, ktera jsou doplrfikem jiné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, urenych pro omezeny definovany okruh uZivatelu, které vSak nejsou sta-
vebnim zakonem definované jako byty a nemusi tedy splfiovat vSechny napf. hygie-
nické pozadavky

ubytovaci zafizeni = rizné formy a druhy staveb, uréenych pro ¢asové omezené ubytovani,
napf. hotely, penziony, internaty atd.”
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o) Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 44 stran A4 textové &asti a 5 vykres(:
1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2) Hlavni vykres
Schéma prostorové regulace
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
4) Koordina¢ni vykres
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